PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO DA GARCA

ESTADO DE MINAS GERAIS
CEP.39.248 -000 CNPJ 17695040/0001-06

LEI N° 718, DE 07 DE OUTUBRO DE 2019.

“INSTITUI O PROJETO “REGULARIZA
MORRO DA GARCA”, QUE DISPOE SOBRE
A REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
NO MUNICIPIO MORRO DA GARCA/MG E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Art. 1° Fica instituido no Municipio de Morro da Garca/MG, o Projeto “Regulariza
Morro da Garga”, que dispde sobre normas gerais e procedimentos aplicaveis a
Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), nas modalidades de interesse social (Reurb-S)

e de interesse especifico (Reurb-E).

8 1° A Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Morro da Garca/MG ir4 abranger
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorpora¢do dos
nacleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus
ocupantes que obedecerd, no que couber, a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de
2017, e Decreto Federal n® 9.310, de 15 de Marco de 2018.

§ 2°. O Executivo Municipal formulara e desenvolvera no espaco urbano as politicas de
suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econémica, social e
ambiental e ordenacdo territorial, buscando a ocupacdo do solo de maneira eficiente,

combinando seu uso de forma funcional.
Art. 2°. Para fins desta Lei, consideram-se:

I - Nucleos urbanos: assentamentos com usos e caracteristicas urbanas, constituidos por

unidades imobiliarias.

Il - Nucleos urbanos informais: nucleos urbanos clandestinos, irregulares, no qual ndo

foi possivel realizar a titulagcdo de seus ocupantes.

Il - Nucleos urbanos informais consolidados: aqueles de dificil reverséo, considerados
0 tempo da ocupacdo, a natureza das edificagcOes, a localizagdo das vias de circulagdo e
a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;
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IV - Ocupantes: aqueles que detenham o poder de fato sobre a &rea publica ou privada, a

qualquer titulo, de unidades imobiliarias situadas em ndcleos urbanos informais.

V - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis publicos
ou privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos

respectivos titulares de direitos;

VI - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucao e, no caso legitimagdo de
posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VII - legitimacdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de
direito real de propriedade na forma Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do

tempo da ocupagéo e da natureza da posse;

VIII - legitimacédo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao originaria do

direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

Art. 3°. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio de Morro
da Garca/MG.

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condicdes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal

anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e

constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nudcleos urbanos informais

regularizados;
IV - promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda;
V - garantir o direito social & moradia digna e as condicdes de vida adequadas;

VI - garantir a efetivacdo da funcdo social da propriedade;
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VII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcgdes sociais da cidade e garantir o bem-

estar de seus habitantes;
VIII - prevenir e desestimular a formacéo de novos nucleos urbanos informais;

IX - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacéo
fundiaria.

Art. 4°. A Regularizacéo Fundiaria Urbana — Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — aplicavel aos nucleos urbanos informais

ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato

do Poder Executivo Municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — aplicavel aos ndcleos urbanos informais

ocupados por populacdo ndo qualificada na hipotese de que trata o inciso | deste artigo.

8 1° O enquadramento da modalidade de regularizagdo fundiaria atinente ao imovel
ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse especifico, sera definido
pelo setor competente da Prefeitura Municipal apds analise dos documentos
apresentados.

8 2° No mesmo nucleo urbano informal, podera haver as duas modalidades de Reurb,
desde que a parte seja ocupada predominantemente por populacdo de baixa renda

regularizada por meio de Reurb-S e o restante do ndcleo por meio de Reurb-E.

§ 3° Serdo considerados de baixa renda para fins de regularizacdo fundiaria de interesse
social (Reurb-S), o beneficiario cuja renda mensal familiar ndo ultrapasse 01 (um)

salario minimo e ndo possua outro imovel urbano ou rural.

8 4° A analise e relatdrio da renda familiar para enquadramento na modalidade Reurb-S

sera feito e assinado por profissional da area de Assisténcia Social.

Art. 5° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s seguintes atos registrais:
| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seu beneficiarios;

I1 — o registro de legitimacéo fundiéria;

Il — o registro do titulo de legitimacdo de posse e a sua conversdao em titulo de

propriedade;
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IV — o registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria, com abertura de

matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V — a primeira averbacao de construcdo residencial, desde que respeitado o limite de até

70m?2 (setenta metros quadrados);

VI — a aquisi¢do do primeiro direito real sobre a unidade imobiliéria derivada da Reurb-
S;

VIl — o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo;
Paragrafo unico: O Cartorio de Registro de Imovel da Comarca de Curvelo que néo
cumprir com o disposto neste artigo, que retardar ou ndo efetuar o registro de acordo
com as normas previstas nesta Lei, por ato ndo justificado, ficara sujeito as sancdes

previstas no art. 44 da Lei no 11.977/2009, de 7 de julho de 2009, observado o disposto
nos 8 3°-A e 8 3°-B do art. 30 da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 6°. A Reurb de Interesse Social ou de interesse Especifico serd realizada no
Municipio de Morro da Garga, nos seguintes casos:

§1° Em ndcleos urbanos néo registrados (clandestinos), consolidados ha no minimo 10
(dez) anos e que, por qualquer motivo, seus ocupantes ndo possuam o titulo de

propriedade;

§ 2° Os ocupantes dos imoveis beneficiados com a Reurb-S deverdo comprovar a posse
no imével por pelo menos 10 (dez) anos.

Art. 7°. Poderdo requerer a Reurb:

8 1°0Os proprietarios, posseiros e titulares de dominio atil de imdveis ou terrenos

localizados no nucleo urbano.

8 2° Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a regularizagdo

fundiéria, inclusive requerer os atos de registro.
Art. 8° - Documentos basicos necessarios a serem apresentados pelo beneficiario:

| — Formulario devidamente preenchido, fornecido pela Prefeitura Municipal (ANEXO
);
Il — Copia da Guia de Arrecadacdo do IPTU e certiddo negativa de débitos tributarios

municipais;
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1l - Codpia dos Titulos, Contrato de Compra e Venda, Recibo ou documento

equivalente a aquisicdo do imovel, se houver;

IV - Copia dos documentos pessoais, inclusive dos cénjuges, e copia de certiddo de

nascimento, casamento e declaracdo de unido estavel, quando necessario;
V - Comprovantes de endereco, (luz, agua ou telefone);

VI - Termo de Responsabilidade sobre toda informacdo e documentacdo apresentada
(ANEXO II);

VII - Comprovantes de renda do titular e dos demais membros familia;

VIII - Declaracdo positiva ou negativa de propriedade de outro imoével urbano ou rural,
emitida pelo Cartério de Registro de Imédveis da Comarca de Curvelo/MG;

Pardgrafo Gnico: O Municipio promovera assisténcia aos beneficiarios para
esclarecimentos e facilitagdo na preparacdo da documentacdo necessaria para a

regularizacdo e consequente registro imobiliario.
Art. 9° Serdo isentos de taxas e pregos publicos os beneficiarios da Reurb-S.

Art. 10° O Poder Executivo Municipal podera criar preco publico para custeio das

despesas oriundas com a Reurb-E.

Art. 11° O Poder Executivo Municipal podera regulamentar por decreto, os atos
necessarios a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), principalmente no que tange as
fases e etapas da Regularizacdo Fundiaria.

Art. 12°. As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei correrdo a conta de dotagdes

consignadas no or¢camento do Municipio ou em seus créditos adicionais.

Art. 13° O Projeto “Regulariza Morro da Garga, possuira as seguintes etapas, a serem
realizadas em Parceira com a Assembleia Legislativa, Governo Estadual e Federal.

| — Requerimento dos legitimados;

Il — Elaboracdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, com a devida demarcacéao
urbanistica através de servico de topografia, com a confec¢do de planta, memorial
descritivo, com as medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas

georreferanciadas, identificacdo dos proprietarios e planta de sobreposi¢éo;
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Il — Processamento administrativo do requerimento e classificagdo da modalidade de

regularizac&o fundiéria, se de interesse social ou de interesse especifico;
IV — Analise e saneamento do processe administrativo;

V — Aprovacao do Projeto;

VI — Expedicéo de Certiddo de Regularizagdo Fundiéria — CRF;

V11 — Registro da CFR com abertura das matriculas individualizadas.

Art. 14°, Para fins da Reurb ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncia previstas no

artigo 17, 1, da Lei 8.66/93.
Art. 15°Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Morro da Garga, 07 de outubro de 2019.

José Maria de Castro Matos
Prefeito Municipal
Morro da Garca
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ANEXO |
FORMULARIO DE REQUERIMENTO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
REQUERIMENTO PROTOCOLO n°

Eu, _ (nome
completo sem abreviacBes), portador do CPF: ou CNPJ:
requerente, declaro que sdo verdadeiras as informagfes abaixo, para
fins de instrucdo de processo administrativo de regularizacdo fundidria, sob as penas do art. 299
do Cobdigo Penal e demais disposicbes legais: Telefones para contato ou recados:

E-mail:

1.IDENTIFICACAO DO BENEFICIARIO: Nome do beneficiario:
, Profissdo ou ramo de atividade:

Portador do CPF: e ldentidade/RG: ,
Nacionalidade: , Estado Civil: () casado regime universal bens, () casado
regime comunhdo parcial de bens, () casado regime separagdo total de bens, () solteiro, ()
vilvo, ( ) solteiro/ unido estavel data: / / . Endereco:
n°: , Bairro: , CEP: , Municipio:

. Enquadram-se no cogceito de baixa renda, conforme
dispde o art. ___ da Lei Municipal n° /20197 SIM () NAO ();

2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Cadastro Municipal n: Endereco:

n°: , Bairro: , CEP: , Municipio:

3.INFORMACOES DA OCUPACAO: 3.1.Possui outro imével dentro do Territério Nacional? (
) Sim () Néo

3.2.0cupa e explora diretamente o imével de forma mansa e pacifica, por si ou por seus
antecessores, desde qual data

3.3 Possui alguma acdo judicial referente ao imével? () Sim () N&o , caso afirmativo qual
namero?
3.4. J& foi beneficiado (a) por programa de regularizacdo fundiaria? ( ) Sim ( ) Né&o.

Local e data

Assinatura do Requerente
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ANEXO I1
TERMO DE RESPONSABILIDADE DE ENTREGA DE DOCUMENTAGAO

Eu
, RG: , CPF:
Residente na Rua:
, no:
, Bairro: , no Municipio de
CEP: . ASSUMo inteira

responsabilidade pela autenticidade das copias de documentos entregues e das informagdes
prestadas na Geréncia de Cadastro. Tenho conhecimento que as informagfes prestadas
indevidamente poderdo ser objeto de instauragdo de processo administrativo. Declaro ainda, ter
conhecimento que a falsidade implicard nas penalidades cabiveis, previstas no artigo 299* do
Cadigo Penal e as demais cominagdes legais aplicaveis.

Cédigo Penal — Falsidade ldeolégica Art. 299 - Omitir, em documento publico ou
particular, declaracdo que dele devia constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaracgéo
falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigacéo
ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante: Pena - reclusdo, de um a cinco
anos, e multa, se o documento é publico, e reclusdo de um a trés anos, e multa, se o
documento € particular.

Local e data

Assinatura do Requerente
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