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Contratacdo de pessoa fisica ou juridica especializada para a prestacdo de servicos
técnicos relacionados a revisdo e atualizacdo do cadastramento imobilidrio municipal e &
andlise, conferéncia, organizacdo, adequacdo e acompanhamento da documentacdo
OBJETO: vinculada aos procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB de
competéncia do Municipio de Morro da Garca/MG, especialmente quanto aos
documentos destinados ao encaminhamento e processamento perante o Cartério de
Registro de Imdéveis da Comarca de Curvelo/MG.

- A necessidade identificada estd relacionada & complexidade das atividades que
envolvem a organizacdo e conferéncia da documentacdo imobilidria, uma vez que os
procedimentos de regularizacdo fundidria demandam a andlise conjunta de diferentes
documentos e informacdes, incluindo dados pessoais, informacdes cadastrais dos
imdveis, titulos e certiddes emitidas pelo Registro de Imdveis. A adequada conferéncia
desses elementos €& necessdria para possibilitar a identificacdo de eventuais
divergéncias, inconsisténcias, pendéncias ou inadequacdoes documentais que possam
comprometer o regular prosseguimento dos procedimentos.

- Nesse contexto, mostra-se necessdria a readlizacdo de conferéncia dos arquivos
encaminhados para os procedimentos, abrangendo os dados pessoadis e os dados
relacionados aos iméveis, ressalvadas as informagdes de natureza estritamente técnica.
Essa afividade tem por finalidade contribuir para que os documentos e informacdes
JUSTIFICATIVA: utilizados pela Administracdo Municipal estejam devidamente organizados e coerentes
entre si, reduzindo a possibilidade de encaminhamento de documentacdo incompleta
ou incompativel com a situacdo analisada.

- Também se verifica a necessidade de conferéncia da forma de titulacdo utilizada em
cada procedimento, considerando que diferentes situagcdes imobilidrias podem exigir
fratamento documental especifico. A andlise da documentacdo e da forma de
titulagcdo aplicdvel permitird & Administracdo identificar previomente eventuais
inadequacdes e promover os ajustes necessdrios antes do prosseguimento das
providéncias relacionadas a regularizacdo.

- Integra igualmente a necessidade administrativa a andlise das certiddes emitidas pelo
Cartério de Registro de Imodveis, tendo em vista que tais documentos constituem
elementos relevantes para o acompanhamento dos procedimentos imobilidrios. A
conferéncia das informacdes constantes das certiddes possibilita d Administracdo
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compreender a situacdo documental apresentada e identificar eventuais providéncias
que precisem ser adotadas para o regular desenvolvimento dos procedimentos.

- A necessidade ndo se limita d andlise documental interna, abrangendo também o
protocolo e o acompanhamento das demandas perante o Cartdério de Registro de
Imdéveis, bem como a participacdo em reunides qguando necessdrias. O
acompanhamento direto dessas demandas é relevante para possibilitar o adequado
encaminhamento dos documentos, o acompanhamento de sua framitacdo e a
obtencdo dos esclarecimentos necessdrios ao prosseguimento dos procedimentos de
interesse do Municipio.

- A Secretaria Municipal de Administracdo e Financas também necessita de apoio nos
novos cadastros realizados com a finalidade de promover a atualizacdo cadastral dos
iméveis. A manutencdo de informacdes imobilidrias atualizadas constitui atividade
relevante para a organizacdo dos registros municipais, especialmente diante das
alteracdes decorrentes dos procedimentos de regularizacdo fundidria e da
necessidade de manter as informacdes cadastrais compativeis com a documentacdo
correspondente.

- A reunido dessas atividades em uma prestacdo de servicos continua permitird a
Administfracdo Municipal contar com acompanhamento integrado das diferentes
etapas envolvidas, desde a conferéncia dos arquivos e documentos até o
acompanhamento das providéncias perante o Registro de Imdveis e o auxilio na
atualizacdo dos cadastros imobilidrios. Dessa forma, busca-se proporcionar maior
organizacdo dos procedimentos, melhor confrole das demandas € maior seguranca na
conducdo das atividades administrativas relacionadas & regularizacdo e d atualizacdo
das informacdes imobilidrias.

- A contratacdo mostra-se necessdria, portanto, para oferecer a Secretaria Municipal
de Administracdo e Financas suporte especializado nas atividades acima descritas,
permitindo que o0s procedimentos sejam conduzidos de maneira organizada e
acompanhada, com atencdo & documentacdo apresentada e das exigéncias
verificadas no decorrer de sua tramitacdo, especialmente perante o Cartdrio de
Registro de Imdveis.

- A auséncia desse suporte poderd dificultar a conferéncia e a organizacdo dos
documentos, o acompanhamento adequado das demandas protocoladas, a
identificacdo tempestiva de eventuais pendéncias e a atualizacdo das informacodes
cadastrais dos imdéveis, podendo ocasionar retrabalho administrativo e prolongamento
da tramitacdo dos procedimentos. Nesse sentido, a confratacdo pretende
proporcionar maior eficiéncia e organizacdo ds atividades sob responsabilidade da
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas, dentro do periodo contratual
previsto de 06 (seis) meses.

- Assim, a necessidade administrativa encontra-se diretamente vinculada & execucdo
das atividades de competéncia da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas
relacionadas & documentacdo imobilidria, & atuadlizacdo cadaostral e ao
acompanhamento dos procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB,
justificando-se a contratacdo de servico especializado capaz de prestar o suporte
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necessario ao adequado desenvolvimento dessas atividades durante a vigéncia
contratual.

CRITERIO DE
MENOR PRECO GLOBAL

JULGAMENTO
LOCAL DA
SESSAO Sala da Comissdo de Licitagcdes e Contratos no Predio da Prefeitura Municipal, com
PUBLICA: sede na Praca Sdo Sebastido, n° 440, Centro, Morro da Garca/MG.
REGIME DE EXECUCAO INDIRETA, EMPREITADA POR PRECO GLOBAL
EXECUCAO
AGENTE DE

~ Débora Estefania Oliveira Ferreira Faria Cruz
CONTRATACAO

AMPARO LEGAL:

Regido pela a Lei Federal 14.133/2021 e demais legislacdes pertinentes.

O Edital e anexos poderd ser obtido gratuitamente no site da Prefeitura, no endereco
https://www.morrodagarca.mg.gov.br a partir da data de sua publicacdo.

Informacdes adicionais podem ser obtidas junto, a Comissdo de Licitacdo, Telefones 0800 038 1110 / (38) 9
3618-0406 e-mail: licitacao@morrodagarca.mg.gov.br
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ANEXO | -TERMO DE REFERENCIA - TR

1.1 - CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIIl, “a” e “i” da Lei n® 14.133/2021).

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacdo de pessoa fisica ou juridica
especializada para a prestacdo de servicos técnicos de apoio d Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas do Municipio de Morro da Garca/MG, relacionados a revisdo e
atualizacdo do cadastramento imobilidrio municipal e & andlise, conferéncia, organizacdo,
adequacdo e acompanhamento da documentacdo vinculada aos procedimentos de
Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB de competéncia do Municipio, especialmente quanto
aos documentos destinados ao encaminhamento, protocolo e processamento perante o Cartdrio
de Registro de Imdveis da Comarca de Curvelo/MG.

1.2. A contratacdo compreenderd a execucdo integrada e coordenada de atividades técnicas
de conferéncia documental, organizacdo de arquivos, verificacdo de informacdes pessoais e
cadastrais, andlise da documentacdo relacionada aos imdveis e aos beneficidrios dos
procedimentos de regularizacdo fundidria, conferéncia da forma de titulacdo aplicavel, andlise
de certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de Imbveis, identificacdo de eventuais
inconsisténcias, pendéncias ou inadequacdes documentais, bem como o apoio necessdrio ao
protocolo, acompanhamento e interlocucdo perante o érgdo registral competente.

1.3. Infegram igualmente o objeto da confratacdo o acompanhamento das demandas
relacionadas aos procedimentos de REURB perante o Cartério de Registro de Imdveis, inclusive a
participacdo em reunides, quando necessdria ao esclarecimento, encaminhamento ou
acompanhamento das questdes identificadas, bem como o auxilio técnico nos novos cadastros
imobilidrios realizados pelo Municipio com a finalidade de promover a atualizacdo das
informacdes cadastrais dos imoéveis.

1.4. A prestacdo dos servicos deverd ocorrer de maneira continua, organizada e articulada com
as demandas apresentadas pela Secretaria Municipal de Administracdo e Finangas, observando-
se a relacdo existente entre as diferentes etapas de conferéncia, andlise, organizacdo,
adequacdo, encaminhamento e acompanhamento da documentacdo imobilidria e dos
procedimentos de regularizacdo fundidria.

1.5. A contratacdo serd estruturada como uma solucdo integrada de prestacdo de servicos
técnicos especializados, abrangendo o conjunto de atividades necessdrias ao adequado suporte
da Administracdo Municipal nas acdes relacionadas a atualizacdo cadastral imobilidria e &
conducdo documental dos procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB, ndo
devendo as afividades descritas neste Termo de Referéncia ser interpretadas como servicos
auténomos ou dissociados entfre si quando sua execucdo coordenada for necessdria ao
atendimento da finalidade contratual.

1.6. A solucdo integrada justifica-se pela interdependéncia existente entre as atividades previstas,
considerando que a conferéncia dos dados pessoais e dos dados dos imdveis, a andlise dos
documentos apresentados, a verificacdo da forma de titulacdo, a avaliacdo das cerfiddes
emitidas pelo Cartdério de Registro de Imdveis e 0 acompanhamento dos protocolos e demandas
registrais constituem etapas relacionadas e complementares, cuja execucdo articulada conftribui
para a adequada instrucdo dos procedimentos e para a identificacdo tempestiva de eventuais
pendéncias.
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1.7. A contratada deverd disponibilizar, sob sua responsabilidade, os profissionais necessdrios &
execucdo dos servicos, com capacidade técnica compativel com as atividades previstas neste
Termo de Referéncia, bem como os meios, instrumentos, recursos materiais e demais condicoes
indispensdveis co desenvolvimento adequado das obrigacdes assumidas, ressalvadas as
informacdes, documentos, arquivos e demais elementos que devam ser fornecidos pela
Administracdo Municipal.

1.8. Os servicos deverdo ser executados com observancia da documentacdo disponibilizada pelo
Municipio, das orientacdes emitidas pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financgas, das
exigéncias apresentadas pelo Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Curvelo/MG e das
demais condicoes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no instrumento contfratual e nos
documentos que integram o processo administrativo de contratacado.

1.9. A contratada deverd examinar os arquivos e documentos encaminhados pela Administracdo,
promovendo a conferéncia dos dados pessoais dos envolvidos e das informacdes cadastrais dos
imdveis abrangidos pelos procedimentos, ressalvados os aspectos estritamente técnicos que ndo
estejam compreendidos no objeto da contratacdo. A atividade deverd contriouir para a
identificacdo de divergéncias, inconsisténcias, auséncia de informacdes, incompatibilidades ou
ouftras situacoes documentais que possam interferir no regular prosseguimento dos procedimentos.
1.10. A prestacdo dos servicos deverd compreender a conferéncia da forma de fitulacdo
adotada em cada procedimento, considerando as informacdes e os documentos disponiveis, de
modo a possibilitar a identificacdo de eventuais inadequacdes ou incompatibilidades que devam
ser comunicadas & Secretaria Municipal de Administracdo e Financas para conhecimento e
adocdo das providéncias administrativas cabiveis.

1.11. Também integra o objeto a andlise das certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de
Imdveis, considerando as informacdes nelas constantes e sua relacdo com os demais documentos
infegrantes dos procedimentos de regularizacdo fundidria. A andlise deverd auxiliar a
Administracdo na compreensdo da situacdo documental dos imdveis e na identificacdo de
eventuais pendéncias, divergéncias ou providéncias complementares necessdrias qo
prosseguimento das demandas.

1.12. A contratada deverd prestar o apoio necessdrio ao protocolo e ao acompanhamento das
demandas perante o Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Curvelo/MG, mantendo a
Administracdo Municipal informada acerca da framitacdo dos documentos e procedimentos
encaminhados, das exigéncias eventualmente apresentadas e das providéncias que possam ser
necessdrias ao adequado prosseguimento das demandas.

1.13. Quando necessdrio ao desenvolvimento do objeto, a prestacdo dos servicos deverd incluir a
participacdo em reunides, contatos técnicos e demais momentos de interlocucdo relacionados
aos procedimentos de REURB e as demandas imobilidrias sob acompanhamento, com a
finalidade de obter esclarecimentos, acompanhar encaminhamentos, conftribuir para a solucdo
de pendéncias e proporcionar maior organizacdo ds providéncias de competéncia municipal.
1.14. A confratacdo deverd contemplar, ainda, o auxilio nos novos cadastros imobilicrios
realizados pelo Municipio, contribuindo para a organizacdo, conferéncia e atualizacdo das
informacdes cadastrais dos imdveis e para a correspondéncia entre os dados mantidos pela
Administracdo e a documentacdo imobilidria disponivel.

1.15. Os servicos deverdo ser executados pelo periodo de 06 (seis) meses, contado na forma
estabelecida no instrumento contratual, observadas as condicdes de inicio, acompanhamento,
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execucdo, fiscalizacdo, recebimento e pagamento previstas neste Termo de Referéncia e nos
demais documentos da contfratacdo.

1.16. A execucdo do objeto deverd ocorrer de forma coordenada, diligente e compativel com as
demandas efetivamente apresentadas pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financas,
de modo a assegurar a continuidade do suporte técnico durante a vigéncia contratual e a
contribuir para a adequada organizacdo dos documentos, a afualizacdo das informacdes
cadastrais, a instrucdo dos procedimentos de REURB e o regular encaminhamento das demandas
perante o Cartério de Registro de Imoveis.

1.17. A contfratada deverd comunicar & Administracdo Municipal, de maneira clara e tempestiva,
quaisquer inconsisténcias, pendéncias, divergéncias documentais, exigéncias registrais ou
sifuacdes que possam comprometer o andamento dos procedimentos acompanhados,
indicando, sempre que cabivel, os elementos necessdrios & compreensdo da ocorréncia e as
providéncias que dependam de atuacdo administrativa.

1.18. A execucdo dos servicos ndo autoriza a contratada a promover alteracdes unilaterais nos
dados, documentos, cadastros ou procedimentos municipais. Qualquer ajuste, complementacado,
correcdo ou providéncia que dependa de decisdo, manifestacdo ou autorizacdo da
Administracdo deverd ser previamente submetido ao setor competente, observadas as
atribuicdes institucionais do Municipio.

1.19. A contratada serd responsdvel pela adequada execucdo das atividades que lhe forem
atribuidas, ndo podendo alegar desconhecimento das condicdes documentais, administrativas
ou operacionais necessdrias ao cumprimento do objeto para se eximir de suas obrigacodes,
ressalvadas as situacdes devidamente comprovadas e reconhecidas pela Administracdo, nos
termos da legislacdo aplicavel.

1.20. A fiscalizacdo e o acompanhamento realizados pela Administracdo Municipal ndo afastardo
nem reduzirdo a responsabilidade da confratada pela qualidade, regularidade, diligéncia e
adequacdo técnica dos servicos prestados, nem pela correcdo de falhas, omissoes,
inconsisténcias ou inconformidades decorrentes de sua atuacdo, quando comprovadamente
atribuiveis a execucdo contratual.

1.21. A contratada deverd manter, durante toda a execucdo contratual, as condicdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas no procedimento de contratacdo, bem como cumprir as
obrigacdes legais, fiscais, trabalhistas, previdencidrias, profissionais, administrativas e demais
deveres decorrentes da prestacdo dos servicos, conforme aplicdvel d sua condicdo de pessoa
fisica ou juridica.

1.22. A execucdo do objeto deverd observar os principios da legalidade, planejamento,
eficiéncia, economicidade, interesse publico, transparéncia, seguranca juridica, razoabilidade,
proporcionalidade, boa-fé, cooperacdo e demais principios aplicAveis as confratacdes publicas,
buscando assegurar que os servicos contratados atendam efetivamente & necessidade
administrativa que fundamentou a contfratagdo.

1.23. As atividades descritas neste Termo de Referéncia deverdo ser compreendidas de maneira
funcional e integrada, abrangendo os procedimentos acessérios, complementares ou
instrumentalmente necessdrios & adequada execucdo das atividades expressamente previstas,
desde que sejam compativeis com o objeto contratado, estejam diretamente relacionados &
solucdo definida e ndo impliquem alteracdo indevida do objeto, ampliacdo ndo autorizada das
obrigacoes ou modificacdo das condicdes da contratacdo.
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1.24. O objeto serd considerado adequadamente executado quando forem cumpridas as
afividades previstas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual, observadas as
demandas formalmente apresentadas pela Administracdo, a enfrega das informacoes
decorrentes das andlises realizadas, o acompanhamento das providéncias perante o Cartério de
Registro de Imdveis e a prestacdo do suporte técnico necessdrio ds atividades de atualizacdo
cadastral imobilidgria e de regularizacdo fundidria durante o periodo de vigéncia contratual.

1.25. Integram e complementam as condicdes gerais da contratacdo, para todos os fins, o
Documento de Formalizacdo de Demanda — DFD, o Estudo Técnico Preliminar — ETP, o instrumento
convocatdrio, seus anexos, a proposta apresentada pela contratada e o futuro instrumento
contratual, devendo todos esses documentos ser interpretados de forma conjunta e harmédnica,
respeitadas as disposicoes legais aplicaveis e a finalidade publica da contratacdo.

2 - FUNDAMENTACAO, JUSTIFICATIVA E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1. A contratacdo deverd compreender a prestacdo de servicos técnicos especializados de
apoio a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas do Municipio de Morro da Garca/MG,
abrangendo as atividades relacionadas a revisdo e atualizacdo do cadastramento imobilidrio
municipal, d conferéncia, organizacdo e adequacdo de documentos e arquivos vinculados aos
procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB, bem como ao protocolo,
acompanhamento e interlocucdo perante o Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Curvelo/MG, durante o periodo de vigéncia contratual.
2.2. O contratado deverd possuir capacidade técnica compativel com a natureza, a
complexidade e as caracteristicas dos servicos a serem executados, especialmente quanto a
andlise, conferéncia, organizacdo e acompanhamento de documentos relacionados a imoveis,
beneficidrios, titulos, certiddes e demais elementos integrantes dos procedimentos de
regularizacdo fundidria e de atualizacdo cadastral imobilidria.
2.3. A capacidade técnica deverd ser suficiente para permitir o adequado desenvolvimento das
afividades previstas neste Termo de Referéncia, inclusive a identificacdo de divergéncias,
inconsisténcias, pendéncias, auséncia de informacdes ou inadequacdes documentais que
possam comprometer a organizacdo dos procedimentos, o encaminhamento dos documentos
ou o regular prosseguimento das demandas perante o Cartdério de Registro de Imdveis.
2.4. A prestacdo dos servicos deverd contemplar a conferéncia dos arquivos e documentos
encaminhados pela Administracdo Municipal, abrangendo, conforme a documentacdo
disponibilizada, os dados pessoais dos beneficidrios ou demais envolvidos e os dados cadastrais
relacionados aos imdveis objeto dos procedimentos, ressalvados os aspectos estritamente
técnicos que ndo estejam inseridos no objeto da contratacdo.
2.5. A conferéncia documental deverd ser realizada de maneira organizada, criteriosa e
compativel com a finalidade de cada procedimento, buscando verificar a coeréncia das
informacdes constantes dos documentos, a correspondéncia entre os dados apresentados e a
existéncia de eventuais divergéncias, lacunas, inconsisténcias ou incompatibiidades que
demandem esclarecimento, complementacdo ou correcdo.
2.6. O contratado deverd realizar a andlise da documentacdo produzida ou reunida no &dmbito
dos procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB, considerando sua relagdo com os
dados dos beneficidrios, as informacdes cadastrais dos imdveis, os titulos e os demais documentos
necessdrios ao adequado encaminhamento das demandas administrativas e registrais.
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2.7. Deverd ser realizada a conferéncia da modalidade e da forma de tfitulacdo adotada em
cada situacdo, considerando os documentos disponiveis e as caracteristicas do procedimento
analisado, com a finalidade de auxiliar a Administracdo Municipal na identificacdo de eventuais
incompatibilidades, inadequacdes ou necessidades de ajustes documentais anfes do
prosseguimento das providéncias relacionadas a regularizacdo fundidria.

2.8. Eventuais inconsisténcias idenfificadas durante a conferéncia da forma de titulagdo, dos
documentos ou das informacdes cadastrais deverdo ser comunicadas d Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas de forma clara, fundamentada e fempestiva, permitindo o
conhecimento da situacdo e a adogcdo das providéncias administrativas cabiveis.

2.9. Constitui requisito da prestacdo dos servicos a andlise das certiddoes emitidas pelo Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Curvelo/MG, considerando as informacdes nelas constantes e
sua relacdo com os documentos apresentados nos procedimentos de regularizacdo fundidria e
de atualizacdo cadastral imobilidria.

2.10. A andlise das certiddes deverd contribuir para a identificacdo de eventuais pendéncias,
divergéncias, exigéncias, restricdes, inconsisténcias ou necessidades de providéncias
complementares relacionadas d documentacdo dos imdveis e ao regular prosseguimento dos
procedimentos acompanhados, sem prejuizo das atribuicdes préprias do Cartério de Registro de
Imdveis e dos demais 6rgdos competentes.

2.11. O contratado deverd realizar o protocolo e o acompanhamento das demandas perante o
Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Curvelo/MG, observando as orientacdes da
Administracdo  Municipal, mantendo organizados os documentos encaminhados e
acompanhando a tramitacdo dos requerimentos, procedimentos e demais providéncias
relacionadas ao objeto da contratacdo.

2.12. O acompanhamento perante o Cartério de Registro de Imdveis deverd compreender,
guando aplicdvel, o controle das demandas protocoladas, a verificacdo de seu andamento, o
acompanhamento de eventuais exigéncias ou solicitagcdées de complementacdo, a
comunicacdo das ocorréncias & Secretaria Municipal de Administracdo e Financas e o auxilio na
organizacdo das providéncias necessdrias ao prosseguimento dos procedimentos.

2.13. Quando necessdrio ao desenvolvimento das atividades contratadas, o contratado deverd
participar de reunides, contatos técnicos ou outros momentos de interlocucdo relacionados ds
demandas de REURB, & documentacdo imobilidria e aos procedimentos perante o Cartério de
Registro de Iméveis, com a finalidade de obter esclarecimentos, acompanhar encaminhamentos,
auxiliar na idenfificacdo de pendéncias e confribuir para a adequada conducdo das
providéncias de interesse do Municipio.

2.14. Deverd integrar a prestacdo dos servicos o auxilio nos novos cadastros imobilidrios realizados
pelo Municipio para fins de atualizacdo cadastral dos imdveis, contribuindo para a organizacdo,
conferéncia e atualizacdo das informacdes imobilidrias mantidas pela Administracdo Municipal e
para a adequada correspondéncia entre os dados cadastrais e a documentacdo disponivel.
2.15. O apoio aos novos cadastros imobilidrios deverd ser realizado de forma compativel com as
orientacdes e os procedimentos estabelecidos pela Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas, observando-se os dados e documentos disponibilizados pela Administracdo e
comunicando-se, quando identificadas, eventuais inconsisténcias que possam comprometer a
confiabilidade ou a atualizacdo das informacdes cadastrais.
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2.16. Os servicos deverdo ser executados de forma coordenada, continua e integrada,
considerando a relagcdo existente entre a conferéncia dos documentos, a andlise da forma de
titulacdo, a verificacdo das certidoes, o acompanhamento dos dados cadastrais, o protocolo das
demandas, a tframitacdo perante o Cartério de Registro de Imdveis e o auxilio na atualizacdo dos
cadastros imobilidrios.

2.17. O contratado deverd manter comunicacdo adequada com a Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas, prestando as informacdes necessdrias ao acompanhamento das
afividades, relatando as providéncias realizadas, indicando as pendéncias identificadas e
comunicando, em fempo oporfuno, situagcdes que dependam de manifestacdo, decisdo,
autorizacdo ou atuacdo da Administracdo Municipal.

2.18. A execucdo deverd observar os documentos, informacdes e orientacdes formalmente
disponibilizados pelo Municipio, ndo podendo o contratado alterar, substituir, excluir ou modificar
unilateralmente dados, documentos, cadastros ou procedimentos administrativos sem a prévia
ciéncia e autorizacdo do setor municipal competente, quando esta for necessdria.

2.19. O contratado deverd atuar com zelo, diligéncia, organizacdo, imparcialidade,
responsabilidade e observ@ncia das condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
insfrumento contratual, adotando as providéncias necessdrias para que as atividades sejam
desenvolvidas de maneira adequada e compativel com a finalidade pUblica da contratacdo.
2.20. Os servicos deverdo ser prestados por profissionais que apresentem conhecimento e
experiéncia compativeis com as atividades atribuidas, especiaimente no que se refere
documentacdo imobilidria, & organizacdo de procedimentos administrativos, & conferéncia de
dados cadastrais, & andlise de documentos de regularizacdo fundidria e ao acompanhamento
de demandas perante o Registro de Imdveis.

2.21. O contratado deverd observar o sigilo e a confidencialidade das informacdes, documentos,
dados pessoais, dados cadastrais e demais elementos a que tiver acesso em razdo da execucdo
confratual, utilizando-os exclusivamente para o desenvolvimento das atividades previstas no
objeto e adotando as cautelas necessdrias para evitar divulgacdo, utilizacdo indevida, extravio
ou acesso ndo autorizado.

2.22. A execucdo dos servicos deverd respeitar a legislacdo aplicAvel, as normas administrativas
pertinentes, as orientacdes expedidas pela Administracdo Municipal, as exigéncias apresentadas
pelo Cartério de Registro de Imdveis e as demais condicdes estabelecidas no Documento de
Formalizacdo de Demanda — DFD, no Estudo Técnico Preliminar — ETP, neste Termo de Referéncia e
no instfrumento contratual.

2.23. O contratado deverd comunicar d Administracdo Municipal qualquer fato ou circunsténcia
que possa prejudicar, retardar ou comprometer a execucdo das atividades, especialmente
quando houver impossibilidade de andlise, auséncia de documentos indispensdveis, divergéncia
relevante de informacdes, exigéncia registral ou necessidade de providéncia que ndo esteja sob
sua responsabilidade direta.

2.24. A prestacdo dos servicos deverd ocorrer durante o periodo contratual de 06 (seis) meses,
observadas as condicdes de inicio, execucdo, acompanhamento, fiscalizacdo, recebimento e
pagamento estabelecidas nos documentos da contratacdo e no futuro instrumento contratual.
2.25. A contratacdo ndo abrangerd a execucdo de atividades estritamente técnicas, obras,
servicos de engenharia, levantamentos topogrdficos, elaboracdo de projetos técnicos ou outras
providéncias que ndo estejam expressamente compreendidas no objeto definido neste Termo de
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Referéncia, salvo se forem meramente acessdérias, complementares e indispensdveis a execucdo
das atividades contratadas, sem alteracdo indevida do objeto.

2.26. O contratado deverd manter, durante toda a execucdo confratual, as condicdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas no procedimento de contratacdo, bem como cumprir as
obrigacdes legais, fiscais, trabalhistas, previdencidrias, profissionais e demais responsabilidades
decorrentes da prestacdo dos servicos, conforme aplicavel a sua condicdo de pessoa fisica ou
juridica.

2.27. Os requisitos estabelecidos neste titulo deverdo ser interpretados de forma conjunta com as
demais disposicoes deste Termo de Referéncia, do Estudo Técnico Preliminar — ETP, do Documento
de Formalizacdo de Demanda - DFD, do instrumento convocatério e do futuro instrumento
contratual, de modo a assegurar a execucdo integral e adequada da solucdo pretendida pela
Administracdo Municipal.

3- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1. A solucdo proposta consiste na contratacdo de pessoa fisica ou juridica especializada para a
prestacdo de servicos técnicos relacionados d revisdo e & atualizacdo do cadastramento
imobilidrio municipal, bem como & andlise, conferéncia, organizacdo, adequacdo e qao
acompanhamento da documentacdo vinculada aos procedimentos de Regularizacdo Fundidria
Urbana — REURB de competéncia do Municipio de Morro da Garca/MG, especialmente quanto
aos documentos necessdrios ao encaminhamento, protocolo, andlise e processamento perante o
Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Curvelo/MG.

3.2. A contratacdo deverd proporcionar uma solucdo integrada, coordenada e tecnicamente
adequada, abrangendo as atividades de conferéncia documental, verificacdo de dados
pessoqis e cadastrais, andlise dos documentos dos beneficidrios e dos imdveis, conferéncia da
modalidade ou forma de titulacdo, andlise de certiddoes imobilidrias, identificacdo de
inconsisténcias e pendéncias, organizacdo dos documentos, apoio & regularizacdo das
inadequacodes identificadas e acompanhamento dos procedimentos perante o Registro de
Imdveis.

3.3. A solucdo deverd considerar a necessidade de andlise individualizada dos arquivos e
documentos relacionados aos beneficidrios da REURB e aos respectivos imdveis, de modo a
verificar a suficiéncia, a coeréncia, a atualidade e a compatibilidade das informagcdes constantes
dos documentos apresentados com os dados cadastrais e com os elementos necessdrios &
continuidade dos procedimentos de regularizacdo fundidria.

3.4. Deverdo ser contempladas atividades de conferéncia dos dados pessoais dos beneficidrios,
incluindo, quando aplicdvel, nome completo, documentos de identificacdo, nimero de Cadastro
de Pessoa Fisica, estado civil, informacdes de representacdo, qualificacdo civil e demais
elementos necessdrios a correta identificacdo dos interessados e O adequada instrucdo dos
procedimentos administrativos e registrais.

3.5. A solucdo deverd abranger, igualmente, a conferéncia dos dados dos imdveis vinculados aos
procedimentos de REURB, considerando, conforme os documentos disponiveis, informacdes de
localizacdo, identificacdo, confrontacdes, drea, cadastro municipal, matriculas, transcricoes,
registros, inscricoes e demais elementos necessdrios ¢ individualizacdo e & compatibilizacdo das
informacdes imobilidrias.
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3.6. A contratada deverd realizar a andlise dos documentos relacionados & REURB, verificando sua
organizacdo, integridade, compatibiidade e adequacdo das exigéncias aplicAveis ao
prosseguimento dos procedimentos, com a finalidade de identificar documentos ausentes,
informacodes divergentes, inconsisténcias cadastrais, falhas formais, pendéncias registrais ou
quaisquer outros aspectos que possam dificultar o regular processamento da documentacdo.

3.7. A solucdo deverd contemplar a conferéncia da modalidade e da forma de titulacdo
aplicdvel a cada situacdo, observando-se as informacdes constantes dos procedimentos
administrativos, dos documentos dos beneficidrios, dos elementos relativos aos imdveis e das
orientacdes expedidas pelos 6rgdos competentes, de modo a contribuir para a adequada
organizacdo dos documentos destinados a formalizacdo da regularizacdo fundidria.

3.8. Deverd ser redlizada a andlise das certiddes e dos documentos expedidos pelo Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Curvelo/MG, com a finalidade de verificar sua
correspondéncia com os imdveis e beneficidrios envolvidos, identificar eventuais exigéncias,
restricoes, divergéncias, registros anteriores, pendéncias ou informacdes que demandem
providéncias complementares por parte da Administracdo Municipal ou dos interessados.

3.9. A solucdo compreenderd a identificacdo e o registro das inconsisténcias, pendéncias e
inadequacdes encontradas durante a andlise dos documentos, devendo a confratada
comunicar & Secretaria Municipal responsdvel, de forma clara e organizada, os problemas
identificados, os documentos eventualmente faltantes e as providéncias necessdrias para a
confinuidade dos procedimentos.

3.10. Sempre que necessdrio, a contratada deverd auxiliar na organizacdo, adequacdo e
complementacdo documental dos processos, orientfando tecnicamente a Administracdo
Municipal quanto a forma de apresentacdo dos documentos, d necessidade de correcoes, d
compatibilizacdo de informacdes e a preparacdo dos arquivos destinados ao protocolo ou &
reapresentacdo perante o Registro de Imdveis.

3.11. A solucdo deverd incluir o apoio técnico relacionado ao protocolo, ao acompanhamento e
a interlocucdo administrativa perante o Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Curvelo/MG, compreendendo o monitoramento do andamento dos procedimentos, a
verificacdo das exigéncias eventualmente formuladas, o acompanhamento dos prazos e a
comunicacdo a Administracdo Municipal acerca das movimentagdes, providéncias e respostas
necessArias.

3.12. O acompanhamento perante o Registro de Imdveis deverd ser realizado de forma
organizada e continua, permitindo & Administracdo Municipal obter informacdes atualizadas
sobre a tramitacdo dos documentos e procedimentos, bem como adotar, em tempo oportuno, as
medidas administrativas necessdrias ao atendimento de eventuais exigéncias ou a superacdo de
pendéncias identificadas.

3.13. A contratada deverd participar de reunides técnicas, administrativas ou de alinhamento
sempre gque sud presenca se mostrar necessdria d execucdo do objeto, & andlise de situacoes
especificas, & definicdo de providéncias, d organizacdo documental ou ao esclarecimento de
questoes relacionadas aos procedimentos de REURB e & atualizacdo do cadastro imobilidrio
municipal.

3.14. A solucdo deverd contemplar, ainda, o auxilio técnico na realizacdo de novos cadastros
imobilidrios e na atualizacdo dos dados cadastrais existentes, especialmente quando forem
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identificadas divergéncias entre as informacdes constantes dos documentos dos imodveis, dos
procedimentos de REURB e dos registros ou sistemas utilizados pela Administracdo Municipal.

3.15. O apoio a atualizacdo cadastral deverd observar os dados e documentos efetivamente
disponiveis, buscando contribuir para a melhoria da qualidade das informacdes imobilidrias
municipais, para a reducdo de inconsisténcias e para a formacdo de uma base cadastral mais
organizada, coerente e compativel com os procedimentos de regularizacdo fundidria em
andamento.

3.16. A execucdo dos servicos deverd ocorrer de maneira planejada, coordenada e sequencial,
considerando a interdependéncia existente entre as diferentes etapas de andlise documental,
conferéncia cadastral, verificacdo registral, organizacdo dos processos, atendimento de
exigéncias e acompanhamento dos procedimentos perante o Registro de Iméveis.

3.17. As afividades deverdo ser desenvolvidas de forma infegrada, evitando-se a realizacdo
isolada ou desarticulada de tarefas que possam comprometer a compreensdo do conjunto
documental, gerar duplicidade de trabalho, ocasionar divergéncias de informacdo ou dificultar o
acompanhamento dos procedimentos administrativos e registrais.

3.18. A solucdo deverd considerar todo o ciclo de execucdo do objeto, desde o recebimento e a
andlise inicial dos arquivos e documentos disponibilizados pela Administracdo Municipal até a
organizacdo das informacdes, a identificacdo das pendéncias, o apoio & adequacdo
documental, o acompanhamento dos protocolos e a apresentacdo de informacdes atualizadas
sobre o andamento dos procedimentos.

3.19. Durante a execucdo, a confratada deverd redlizar as verificagcdes e conferéncias
necessArias para assegurar a consisténcia das informacdes trabalhadas, promovendo, sempre
que identificada alguma divergéncia ou inadequacdo, a comunicacdo imediata &
Administracdo Municipal e a indicacdo das providéncias cabiveis dentro dos limites do objeto
contratado.

3.20. A contratada deverd fornecer os recursos humanos, os conhecimentos técnicos, os
instrumentos de trabalho e os meios necessdrios ao adequado desenvolvimento das atividades
confratadas, ressalvadas as informagodes, documentos, acessos e elementos que dependam de
fornecimento ou disponibilizacdo pela Administracdo Municipal, pelos beneficidrios, pelos
responsdveis pelos imdveis ou pelos érgdios competentes.

3.21. A solucdo ndo compreenderd a prdtica de atos exclusivos de autoridade publica, a emissdo
de decisdes administrativas, a substituicGo da competéncia dos érgdos municipais, a expedicdo
de titulos ou documentos oficiais, a alteracdo unilateral de dados publicos ou registrais, nem a
realizacdo de atos que dependam exclusivamente da atuacdo do Cartério de Registro de
Imdéveis ou de outros drgdos competentes.

3.22. A atuacdo da contfratada terd natureza técnica, consultiva, operacional e de apoio &
instrucdo, organizacdo e acompanhamento dos procedimentos, permanecendo sob
responsabilidade da Administracdo Municipal a tomada de decisdes administrativas, a
aprovacdo dos documentos, a definicdo das providéncias institucionais e a prdtica dos atos que
lhe sejam legalmente atribuidos.

3.23. A solucdo deverd permitir o acompanhamento da execucdo pela Secretaria Municipal
responsével, mediante a apresentacdo de informacdes, registros, relatdrios, apontamentos ou
outros elementos que possibilitem verificar as atividades realizadas, as pendéncias identificadas, os
documentos analisados, os protocolos acompanhados e as providéncias ainda necessdrias.
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3.24. Ao longo da execucdo, a contratada deverd manter comunicacdo adequada com a
Administracdo Municipal, informando, de maneira tempestiva, objetiva e organizada, as situacdes
que possam interferir no andamento dos servicos, especialmente quanto 4 existéncia de
documentos incompletos, divergéncias cadastrais, exigéncias registrais, impossibilidade de
prosseguimento ou necessidade de providéncias por terceiros.

3.25. A solucdo deverd observar o prazo de execucdo previsto de 6 (seis) meses, periodo durante
o qual as atividades deverdo ser desenvolvidas de forma continua e compativel com as
demandas apresentadas pela Administracdo Municipal, respeitando-se o cronograma de
frabalho, as prioridades administrativas e o andamento dos procedimentos de REURB e de
atualizacdo cadastral.

3.26. A contratacdo deverd resultar em uma atuacdo técnica organizada e integrada, capaz de
contribuir para a melhoria da instrucdo dos procedimentos de regularizacdo fundidria, para a
reducdo de inconsisténcias documentais e cadastrais, para o adequado acompanhamento das
demandas perante o Registro de Imdveis e para o aprimoramento das informacdes imobilidrias
utilizadas pelo Municipio de Morro da Garca/MG.

3.27. Dessa forma, a solucdo como um todo ndo se limita & conferéncia isolada de documentos
ou a execucdo pontual de atividades cadastrais, mas compreende um conjunto articulado de
servicos técnicos destinados a apoiar a Administracdo Municipal em todas as etapas de andlise,
organizacdo, adequacdo e acompanhamento da documentacdo relacionada d REURB, bem
como na revisdo e atualizacdo do cadastramento imobilidrio municipal, observados os limites, as
responsabilidades e as competéncias estabelecidos nos documentos que instruem a contratacdo.

4 -REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIll, alinea ‘d’ da Lei n° 14.133/21)
4.1. A contratacdo deverd compreender a prestacdo de servicos especializados de apoio técnico
a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas do Municipio de Morro da Garca/MG,
abrangendo as atividades relacionadas & revisdo e a atualizacdo do cadastramento imobilidrio
municipal, & andlise, conferéncia, organizacdo e adequacdo da documentacdo vinculada aos

procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB, bem como ao protocolo,
acompanhamento e interlocucdo perante o Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Curvelo/MG.

42. O confratado deverd possuir capacidade técnica compativel com a natureza, a
complexidade e a extensdo das atividades previstas no objeto, demonstrando aptiddo para lidar
com documentos imobilidrios, dados cadastrais, informacdes pessoais, fitulos, certiddes,
requerimentos, expedientes administrativos e demais documentos relacionados aos
procedimentos de regularizacdo fundidria e & atualizacdo cadastral dos imdveis.

4.3. A execucdo dos servicos deverd ser realizada por pessoa fisica ou juridica que disponha de
conhecimento e experiéncia suficientes para desenvolver, de forma organizada, criteriosa e
integrada, as atividades de conferéncia documental, identificagcdo de inconsisténcias, andlise da
forma de fitulacdo, verificacdo de certiddoes, acompanhamento de exigéncias e apoio ao
encaminhamento das demandas perante o Cartério de Registro de Imdveis.

4.4, O contratado deverd redlizar a conferéncia dos arquivos, documentos e informacdes
encaminhados pela Administracdo Municipal, incluindo, especialmente, os dados pessoaqis dos
beneficidrios, as informacdes cadastrais dos imdveis, os documentos produzidos no dmbito dos
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procedimentos de REURB, os titulos de regularizacdo, os requerimentos, as declaracdes e demais
elementos necessdrios ao adequado desenvolvimento das atividades contratadas.

4.5. A conferéncia prevista no item anterior deverd abranger a verificacdo da coeréncia,
compatibiidade, integridade e correspondéncia entre os documentos e informacodes
apresentados, possibilitando a identificacdo de divergéncias, inconsisténcias, auséncia de dados,
duplicidades, informacdes incompletas ou incompatibilidades que possam dificultar o regular
prosseguimento dos procedimentos de regularizacdo fundidria.

4.6. A atuacdo do contratado deverd observar os limites estabelecidos no objeto, ndo
abrangendo atividades de natureza estritamente técnica, tais como levantamentos topogrdaficos,
elaboracdo de projetos de engenharia, estudos ambientais, avaliacdes imobilidrias ou quaisquer
outros servicos que ndo estejam expressamente compreendidos na contratacdo, salvo quando
houver previs@o especifica nos documentos que integram o processo.

4.7. Deverd ser readlizada a conferéncia da modalidade e da forma de titulacdo adotada em
cada procedimento, considerando as caracteristicas da situacdo imobilidria analisada, os
documentos disponiveis e as informacdes constantes dos autos administrativos. A atividade
deverd buscar verificar a compatibilidade formal entre a titulacdo utilizada e os elementos
documentais que instruem o respectivo procedimento.

4.8. Eventuais divergéncias ou inadequacdes identificadas durante a andlise da forma de
titulacdo deverdo ser comunicadas formalmente & Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas, com a indicacdo clara da situacdo encontrada, dos documentos ou informacdes
envolvidos e, quando cabivel, das providéncias que poderdo ser avaliadas pela Administracdo
para o adequado prosseguimento do procedimento.

4.9. O contratado deverd andlisar as certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de Imbveis,
verificando as informacdes nelas constantes e sua correspondéncia com os demais documentos
apresentados nos procedimentos de regularizacdo fundidria. A andlise deverd contribuir para a
identificacdo de eventuais pendéncias, divergéncias, exigéncias, restricdes ou necessidade de
complementacdo documental.

4.10. O contratado deverd prestar apoio d organizacdo dos documentos e arquivos relacionados
aos beneficidrios e aos imdveis abrangidos pelos procedimentos de REURB, de modo a facilitar sua
localizacdo, conferéncia, consulta, atualizacdo e encaminhamento. Sempre que necessdrio, os
documentos deverdo ser organizados de maneira légica e individualizada, considerando o
beneficidrio, o imdvel, o procedimento administrativo e a etapa de tramitacdo correspondente.
4.11. A prestacdo dos servicos deverd incluir o apoio d identificacdo e ao registro das pendéncias
documentais verificadas durante a andlise dos procedimentos, permitindo & Secretaria Municipal
de Administracdo e Financas acompanhar as providéncias necessdrias, os documentos faltantes,
as inconsisténcias encontradas e a situacdo de cada demanda em andamento.

4.12. O contratado deverd realizar, quando solicitado pela Administracdo, o protocolo de
documentos, requerimentos, respostas, complementacdoes e demais expedientes relacionados
aos procedimentos de regularizacdo fundidria perante o Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Curvelo/MG, observando os procedimentos, exigéncias formais e orientacdes
aplicdveis ao encaminhamento das demandas.

4.13. Também integrard a contratacdo o acompanhamento da tramitacdo dos documentos e
procedimentos protocolados perante o Cartério de Registro de Imédveis, incluindo a verificacdo do
andamento das demandas, o acompanhamento de exigéncias, a identificacdo de eventuais
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pendéncias e a comunicacdo a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas acerca das
providéncias necessdarias.

4.14. Quando necessdrio ao desenvolvimento do objeto, o contratado deverd participar de
reunides, atendimentos, tratativas ou momentos de interlocucdo perante o Cartério de Registro de
Iméveis ou com outros agentes diretamente relacionados ds demandas contratadas, com a
finalidade de obter esclarecimentos, acompanhar a tramitacdo dos procedimentos,
compreender exigéncias e confriobuir para o encaminhamento adequado das questoes
idenftificadas.

4.15. As informacdes obtidas em reunides, atendimentos, contatos ou interlocucdes deverdo ser
repassadas a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas de forma clara e organizada,
especialmente quando envolverem exigéncias documentais, alteracdes de procedimentos,
necessidade de complementacdo de informacdes, prazos de atendimento ou providéncias a
serem adotadas pelo Municipio.

4.16. O contratado deverd prestar auxilio aos novos cadastros imobilidrios realizados pelo
Municipio, contribuindo para a conferéncia, organizacdo e atualizacdo das informacdes dos
imdveis e para a adequada correspondéncia entre os dados cadastrais registrados pela
Administracdo e a documentacdo disponivel nos respectivos procedimentos.

4.17. O apoio aos novos cadastros deverd observar as informacodes fornecidas pela Administracdo
Municipal, ndo autorizando o contratado a promover alteracdes arbitrdrias, inclusdes, exclusdes
ou modificacdes nos registros cadastrais sem prévia ciéncia e autorizacdo do setor competente,
especialmente quando tais alteracdes puderem produzir efeitos administrativos, tributdrios,
imobilidrios ou juridicos.

4.18. Os servicos deverdo ser executados de forma coordenada, continua e integrada,
considerando a relacdo existente entre a conferéncia dos arquivos, a andlise dos dados pessoais
e cadastrais, a verificacdo da documentacdo dos imdveis, a conferéncia da forma de titulacdo,
a andlise das certiddes, o protocolo dos documentos, 0 acompanhamento perante o Registro de
Imdveis e o apoio & atualizacdo cadastral.

4.19. O contratado deverd manter comunicacdo regular com a Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas durante foda a execucdo contratual, prestando os esclarecimentos
solicitados, comunicando pendéncias, informando o andamento das atividades e
encaminhando, em tempo oportuno, as informacdes necessdrias ao acompanhamento dos
procedimentos abrangidos pelo objeto.

4.20. A comunicacdo entre o confratado e a Administracdo deverd permitir o acompanhamento
individualizado das demandas, especialimente daquelas que apresentem pendéncias
documentais, exigéncias registrais, divergéncias cadastrais, necessidade de complementacdo de
informacdes ou dependéncia de providéncias por parte de terceiros.

421. O confratado deverd observar as orientacdes emitidas pela Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas, desde que estejam relacionadas ao objeto contratado e ndo
impliguem alteracdo unilateral do escopo, ampliacdo indevida das obrigacdes ou execucdo de
atividades estranhas & contratacdo.

4.22. Todos os documentos, arquivos, informacdes cadastrais, dados pessoais, certiddoes e demais
elementos disponibilizados pela Administracdo deverdo ser utilizados exclusivamente para a
execucdo do objeto, sendo vedada sua utilizagcdo para finalidade diversa, divulgacdo indevida,
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reproducdo ndo autorizada, compartihamento irregular ou disponibilizacdo a terceiros sem
autorizacdo da Administracdo ou fundamento legal.

4.23. O contratado deverd preservar o sigilo e a confidencialidade das informacdes a que tiver
acesso em razdo da execucdo dos servicos, especialmente aquelas relacionadas aos
beneficidrios da REURB, cos proprietdrios, possuidores, imdveis, dados pessoais, documentos
particulares, informacodes cadastrais e procedimentos administrativos em tramitacado.

4.24. O contratado deverd adotar os cuidados necessdrios para assegurar a integridade, a
organizacdo e a conservacdo dos documentos e arquivos que lhe forem disponibilizados,
responsabilizando-se pela adequada utilizacdo das informacdes recebidas e pela comunicacdo
imediata d Administracdo em caso de perda, extravio, dano, acesso indevido ou qualquer
ocorréncia que possa comprometer a seguranca documental.

4.25. A execucdo deverd ocorrer durante o periodo de vigéncia contratual de 06 (seis) meses,
observando-se as demandas apresentadas pela Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas e a necessidade de continuidade das atividades relacionadas d atualizacdo cadastral,
d organizacdo documental e ao acompanhamento dos procedimentos de REURB.

4.26. O contfratado deverd atender as solicitacdes da Administracdo relacionadas ao objeto
dentro de prazo razodvel e compativel com a natureza da demanda, especialmente quando
houver necessidade de resposta a exigéncias, complementacdo de documentos, atualizacdo de
informacdes, acompanhamento de protocolo ou esclarecimento de questdes perante o Cartdrio
de Registro de Imodveis.

4.27. Eventuais falhas, omissdes, inconsisténcias ou inadequacdes decorrentes da execucdo dos
servicos deverdo ser comunicadas e corrigidas pelo contratado, sempre que esfiverem
relacionadas as suas atribuicdes e obrigacdes contratuais, sem prejuizo da fiscalizacdo, das
providéncias administrativas cabiveis e da responsabilidade pela adequada prestacdo dos
servicos.

4.28. O contratado deverd manter, durante toda a execucdo contratual, as condicdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas no procedimento de contfratacdo, bem como observar as
disposicoes legais, regulamentares, administrativas e contratuais aplicdveis d execucdo do objeto.
4.29. Os requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia deverdo guardar correspondéncia
direta com as atividades efetivamente necessdrias d Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas, ndo sendo admitidas exigéncias desproporcionais ou incompativeis com a natureza dos
servicos. Busca-se, com isso, assegurar a adequada execucdo do objeto, preservando-se a
razoabilidade, a eficiéncia, a economicidade, a isonomia e a competitividade do procedimento
de confratacdo.

4.30. A contratacdo deverd ser executada em conformidade com as especificacdes do objeto,
com as informacdes constantes do Estudo Técnico Preliminar, com as condicdes estabelecidas
neste Termo de Referéncia e com as orientagcdes formalmente emitidas pela Administracdo
Municipal, considerando-se que todas as atividades deverdo estar voltadas ao adequado
desenvolvimento dos procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB, & atualizacdo
do cadastramento imobilidrio municipal e ao regular encaminhamento das demandas perante o
Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Curvelo/MG.

4.31. DA SUBCONTRATACAO
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4.31.1. Considerando a natureza dos servicos contratados, a necessidade de integracdo entre as
atividades de conferéncia documental, atualizacdo cadastral, andlise dos procedimentos de
Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB e acompanhamento das demandas perante o Cartério
de Registro de Imdveis, ndo serd permitida a subcontratacdo total ou parcial do objeto, salvo
mediante autorizacdo prévia, expressa e formal da Administracdo Municipal, quando admitida
pela legislacdo aplicdvel e desde que ndo comprometa a responsabilidade integral do
contratado pela execucdo dos servicos.

431.2. A eventual autorizacdo para subcontratacdo ndo afastard, reduzird ou transferird a
responsabilidade do contratado perante o Municipio de Morro da Garca/MG, permanecendo
este integralmente responsdvel pela qualidade, regularidade, seguranca, tempestividade e
adequada execucdo de todas as obrigacdes previstas no contrato.

4.31.3. Ndo poderd ser subcontratada parcela essencial ou determinante do objeto,
especialmente aquelas relacionadas d coordenacdo dos servicos, d andlise e conferéncia dos
documentos, a organizacdo dos procedimentos, & comunicacdo com a Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas, ao acompanhamento das demandas perante o Cartério de Registro
de Imodveis e O entrega dos resultados contratados.

4.31.4. Caso seja admitida alguma subcontratacdo especifica, o contratado deverd apresentar
previaomente & Administracdo a identificacdo da pessoa fisica ou juridica a ser subcontratada, a
descricdo da parcela dos servicos que serd executada, a justificativa para sua necessidade e os
documentos que comprovem sua regularidade e capacidade para o desempenho das
atividades, ficando a autorizagdo condicionada & andlise e aprovacdo do Municipio.

4.31.5. A subcontratacdo, quando eventualmente autorizada, ndo poderd estabelecer vinculo
contfratual, administrativo ou financeiro direto entre a subcontratada e o Municipio, cabendo
exclusivamente ao contratado a responsabilidade pelos pagamentos, encargos, obrigacdoes
trabalhistas, previdencidrias, fiscais, comerciais e demais responsabilidades decorrentes da
relacdo mantfida com terceiros.

4.31.6. A subcontratacdo realizada sem a prévia e expressa autorizacdo da Administracdo, ou em
desacordo com as condicdes autorizadas, poderd caracterizar descumprimento contratual e
sujeitar o contratado as medidas administrativas e das sancdes previstas na legislacdo, no
instrumento confratual e nos demais documentos que infegram a confratacdo.

5 - EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIIl, alinea “e” da Lei n. 14.133/2021).

5.1. A execucdo contratual deverd observar integralmente as disposicoes
estabelecidas neste Termo de Referéncia, no instrumento contratual, na proposta
apresentada pela contratada, nas normas legais aplicdveis e nas determinacdes da
fiscalizagcdo designada pela Administracdo Municipal.

5.2. Os servicos deverdo ser executados de forma planejada, organizada, continua e
tecnicamente fundamentada, observando-se as particularidades do Municipio de
Morro da Garca/MG, as necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas e as caracteristicas dos procedimentos relacionados & atualizacdo do
cadastramento imobilidrio municipal e & Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB.
5.3. A execucdo contratual terd como finalidade assegurar a readlizacdo dos servicos
técnicos necessdrios A revisdo, atualizacdo, conferéncia, organizacdo, adequacdo
e acompanhamento da documentacdo imobilidria e fundidria, contribuindo para a

Endereco: Praga Sao Sebastido, 440 — Centro — Telefones 0800 038 1110 / (38) 9 3618-0406
E-mail: licitacao@morrodagarca.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO DA GARCA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Rubrica

CEP: 39.248-000 CNPJ: 17.695.040/0001-06

Pagina n°

melhoria da base cadastral municipal, para a regularidade dos procedimentos
administrativos e para o adequado encaminhamento das demandas relacionadas
A REURB.

5.4. A contratada deverd iniciar a execucdo dos servicos apds o recebimento da
ordem de servico, autorizacdo formal ou documento equivalente emitido pela
Administracdo, observadas as condicdes e os prazos estabelecidos no contrato.

5.5. O prazo de vigéncia e de execucdo contratual serd de 06 (seis) meses, contados
na forma estabelecida no instrumento contratual, podendo ser prorrogado somente
nas hipdteses legalmente admitidas e mediante justificativa formal, manifestacdo da
fiscalizacdo e autorizacdo da autoridade competente.

5.6. Durante a execucdo, a contratada deverd realizar o levantamento, a andlise e
a conferéncia dos dados e documentos disponibilizados pela Administracdo,
especialmente aqueles relacionados aos imdveis, aos respectivos titulares,
possuidores, ocupantes, confrontantes, inscricdes cadastrais, registros, matriculas,
transcricoes, certiddoes e demais informacdes necessdrias ao desenvolvimento dos
servicos.

5.7. A contratada deverd proceder & conferéncia da consisténcia, integridade,
compatibilidade e atualidade das informacdes recebidas, identificando eventuais
divergéncias, omissdes, duplicidades, inconsisténcias cadastrais, auséncia de
documentos ou situacdes que possam comprometer a adequada instrucdo dos
procedimentos.

5.8. Sempre que forem identificadas inconsisténcias ou pendéncias, a contratada
deverd registrd-las de forma clara e organizada, indicando, quando possivel, a
natureza do problema, os documentos ou informacgdes faltantes, as providéncias
necessdrias e os responsdveis por sua complementacdo ou regularizacdo.

5.9. A contratada deverd prestar apoio técnico na andlise da documentacdo
relacionada & Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB, verificando sua
organizacdo, coeréncia, suficiéncia e compatibiidade com a finalidade do
procedimento, sem substituir as competéncias legais dos oérgdos publicos, dos
titulares de direitos, dos interessados, dos profissionais habilitados ou do Cartdrio de
Registro de Imdveis.

5.10. A execucdo deverd contemplar, quando necessdrio, a andlise e a conferéncia
de documentos pessoais, documentos de propriedade ou posse, comprovantes,
declaracdes, plantas, memoriais, certiddes, pecas técnicas, informacdes cadastrais
e demais elementos que intfegrem ou possam infegrar os processos de regularizacdo
fundidria.

5.11. A contratada deverd auxiliar na organizacdo dos documentos e informacdes
por imdvel, nlcleo urbano, interessado, procedimento ou outra forma de
classificacdo definida pela Administracdo, de modo a facilitar a consulta, o controle,
a conferéncia, a framitacdo e o acompanhamento dos processos.

5.12. Os documentos fisicos e digitais deverdo ser organizados de maneira [dgica,
padronizada e segura, observando-se a identificacdo adequada dos arquivos, a
preservacdo da infegridade documental, a faciidade de locadlizacdo e a
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vinculacdo entre os documentos e os respectivos imdveis ou procedimentos
administrativos.

5.13. A contratada deverd apoiar a Administracdo na conferéncia dos dados
cadastrais existentes e na identificacdo da necessidade de atuadlizacdo,
complementacdo, correcdo ou inclusdo de informacdes relativas aos imodveis
situados Nno Municipio.

5.14. Quando solicitado pela Administracdo, a contratada deverd prestar apoio
técnico d redlizacdo de novos cadastros imobilidrios, inclusive mediante orientacdo
quanto as informacodes necessdrias, documentos pertinentes, dados essenciais,
procedimentos de conferéncia e forma de organizacdo dos registros.

5.15. A contratada deverd colaborar para que os dados levantados e revisados
apresentem uniformidade, coeréncia e compatibilidade com os registros e conftroles
Mmunicipais existentes, respeitadas as limitacdes dos documentos e informacdes
efetivamente disponibilizados.

5.16. Os servicos poderdo envolver reunidoes técnicas, atendimentos, orientacoes,
andlises documentais, conferéncias, elaboracdo de relatdrios, organizacdo de
arquivos, acompanhamento de pendéncias e interlocucdo com os setores
Mmunicipais envolvidos, conforme as necessidades identificadas durante a execucdo
contratual.

5.17. A contratada deverd manter comunicacdo permanente e adequada com a
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas, informando o andamento das
atividades, as dificuldades enconfradas, as pendéncias identificadas, as
providéncias adotadas e os resultados obtidos.

5.18. Sempre que houver necessidade de manifestacdo, documento, informacdo ou
providéncia a cargo da Administracdo, a contratada deverd comunicar
formalmente a situacdo, com antecedéncia suficiente para evitar atrasos,
paralisacdes ou prejuizos ao cronograma de execucdo.

5.19. A contratada deverd prestar apoio no protocolo, no acompanhamento e na
interlocucdo técnica relacionada & documentacdo encaminhada ao Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Curvelo/MG, quando essa atividade estiver
compreendida no escopo contfratado e for solicitada pela Administracdo.

5.20. O acompanhamento perante o Cartério de Registro de Imdveis deverd
compreender, conforme a necessidade de cada procedimento, o controle dos
documentos encaminhados, o registro dos protocolos, o acompanhamento das
exigéncias, a comunicacdo das pendéncias e o apoio na organizacdo das
providéncias necessdrias ao prosseguimento dos atos registrais.

5.21. A contratada ndo poderd garantir resultado especifico perante o Cartério de
Registro de Imdveis ou qualquer outro érgdo ou entidade, uma vez que os atos de
andlise, qualificacdo, exigéncia, registro, averbacdo ou decisGo dependem da
competéncia e da atuacdo dos respectivos responsdveis legais.

5.22. Eventuais exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro de Imdveis ou por
outros érgdos competentes deverdo ser analisadas pela contratada e comunicadas
a Administracdo, com a indicacdo das providéncias que possam ser necessarias
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para seu atendimento, observadas as atribuicdes e responsabilidades de cada
envolvido.

5.23. A contratada deverd elaborar relatdrios ou registros de acompanhamento
sempre que solicitada pela fiscalizacdo, contendo, no minimo, a descricdo das
atividades realizadas, os imodveis ou procedimentos analisados, os documentos
conferidos, as pendéncias identificadas, as providéncias adotadas e as atividades
ainda necessdrias.

5.24. Os relatdrios, planilnas, listagens, registros, documentos organizados e demais
produtos resultantes da execucdo deverdo ser apresentados em formato fisico ou
digital definido pela Administracdo, devendo ser suficientemente claros, completos,
identificAveis e passiveis de conferéncia.

5.25. Todos os produtos, relatdrios, levantamentos, arquivos, informacdes organizadas
e demais resultados produzidos no dambito da contratacdo deverdo ser
disponibilizados a Administracdo Municipal, ndo podendo a contratada reter
documentos ou informacodes indispensdveis a continuidade dos servicos.

5.26. A contratada deverd conservar, durante toda a execucdo contratual, copias
de seguranca dos arquivos digitais sob sua responsabilidade, quando aplicdvel,
adotando medidas adequadas para evitar perda, extravio, alteracdo indevidag,
acesso Nndo autorizado ou comprometimento das informacgoes.

5.27. A contratada deverd observar o sigilo das informacdes a que tiver acesso em
razdo da execucdo contratual, especialimente dados pessoaqis, informacodoes
patrimoniais, documentos particulares, dados cadastrais, informacdes imobilidrias e
demais elementos protegidos por legislacdo especifica.

5.28. A utilizacdo, reproducdo, compartinamento ou divulgacdo de documentos,
dados e informacodes obtidos durante a execucdo contratual somente poderd
ocorrer quando necessdria ao cumprimento do objeto, autorizada pela
Administracdo ou exigida por lei ou determinacdo de autoridade competente.

5.29. A contfratada deverd cumprir as disposicoes aplicdveis a protecdo de dados
pessoais, adotando medidas técnicas e administrativas compativeis com a natureza
das informacdes tratadas e limitando o acesso aos dados ds pessoas que
efetivamente necessitem deles para a execucdo dos servicos.

5.30. A contratada deverd disponibilizar profissional ou equipe com qualificacdo
compativel com as atividades contratadas, em quantidade suficiente para
assegurar o cumprimento do cronograma, a qualidade dos servicos e o
atendimento das demandas apresentadas pela Administracdo.

5.31. A contratada serd responsdvel pela coordenacdo técnica e administrativa dos
servicos sob sua responsabilidade, devendo organizar suas atividades de modo a
evitar atrasos, retrabalhos, perda de informacodes ou descontinuidade na execucdo.
5.32. A confratada deverd corrigir, complementar ou refazer, sem 6nus adicional
para a Administracdo, os servicos, relatdrios, levantamentos, andlises ou documentos
qgue apresentem falhas, inconsisténcias, omissdes ou desconformidades decorrentes
de sua atuacdo.

5.33. A correcdo de falhas ou a complementacdo de informacdes deverd ocorrer
dentro do prazo fixado pela fiscalizacdo, considerando a natureza da pendéncia, a
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urgéncia da demanda e a necessidade de confinuidade dos procedimentos
administrativos ou registrais.

5.34. A contratada deverd manter, durante toda a execucdo do contrato, as
condicdoes de habilitacdo, qualificacdo técnica, regularidade fiscal, trabalhista e
demais requisitos exigidos na confratacdo, apresentando os documentos
comprobatdrios sempre que solicitados pela Administracdo.

5.35. A execucdo dos servicos deverd ocorrer em articulacdo com os servidores e
setores indicados pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financas,
respeitando-se a distribuicdo de competéncias, os fluxos internos, as orientacoes
administrativas e as determinacdes formalmente expedidas pela fiscalizacdo.

5.36. A contratada deverd atender as solicitacdes da fiscalizacdo relacionadas ao
objeto contratado, desde que compativeis com o escopo definido neste Termo de
Referéncia e no instrumento contratual, ndo podendo ser exigida a execucdo de
atividades estranhas ao objeto sem a correspondente formalizacdo administrativa e
contratual.

5.37. A fiscadlizacdo poderd solicitar esclarecimentos, documentos, relatdrios, ajustes,
reunides, demonstracoes e informacodes sobre o andamento dos servicos, devendo
a contratada prestar os esclarecimentos necessdrios em prazo razodvel e
compativel com a demanda.

5.38. O acompanhamento e a fiscalizacdo realizados pela Administracdo ndo
afastam nem reduzem a responsabiidade da contratada pela adequada
execucdo dos servicos, pela qualidade dos produtos apresentados, pela
veracidade das informacdes produzidas e pelo cumprimento das obrigacdoes
assumidas.

5.39. A eventual auséncia de manifestacdo imediata da fiscalizacdo sobre
determinado servico ou documento ndo implica aceitacdo definitiva, renincia de
direitos ou exoneracdo da contratada de suas responsabilidades contratuais.

5.40. O recebimento de relatdrios, documentos ou produtos pela Administracdo ndo
impede a identificacdo posterior de falhas, inconsisténcias ou desconformidades,
hipdtese em que poderdo ser exigidas as correcdes cabiveis, sem prejuizo da
aplicacdo das medidas administrativas previstas no contrato e na legislacdo.

5.41. A execucdo deverd observar o cronograma de atividades definido pela
confratada e aprovado pela Administracdo, quando exigido, devendo ser gjustado
sempre que houver alteracdo justificada nas prioridades, nas demandas, na
disponibilidade documental ou nas condigdes necessdrias ao desenvolvimento dos
servicos.

5.42. Qualqguer fato que possa comprometer o cumprimento dos prazos, a qualidade
dos servicos ou o dlcance dos resultados esperados deverd ser comunicado
imediatamente & fiscalizacdo, acompanhado das justificativas pertinentes e,
quando possivel, de proposta de solucdo.

5.43. A contratada ndo poderd interromper, suspender ou alterar substancialmente a
execucdo dos servicos sem comunicacdo prévia e autorizacdo da Administracdo,
ressalvadas as hipodteses legalmente justificadas ou situacdes que envolvam risco
concreto d integridade dos profissionais, dos documentos ou das informacdes.
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5.44. Ao término da execucdo contratual, a contratada deverd entregar &
Administracdo todos os documentos, relatdrios, arquivos, registros, levantamentos,
confroles de pendéncias e demais produtos produzidos ou utilizados na execucdo
do objeto, devidamente organizados e identificados.

5.45. A entrega final deverd permitir & Administracdo compreender as atividades
realizadas, os resultados alcancados, as pendéncias remanescentes, o0s
procedimentos em andamento e as providéncias eventualmente necessdrias apds o
encerramento da confratacdo.

5.46. A execucdo contratual serd considerada safisfatéria somente apds a
verificacdo, pela fiscalizacdo, de que os servicos foram realizados de acordo com as
condicdes estabelecidas, que os produtos foram apresentados de forma adequada
e que as pendéncias atribuiveis & contratada foram devidamente solucionadas.
5.47. O descumprimento das obrigacdes relativas d execucdo contratual poderd
ensejar a adocdo das medidas administrativas cabiveis, inclusive a aplicacdo de
sangoes, observados o contraditério, a ampla defesa, a proporcionalidade e as
disposicdes da Lei n® 14.133/2021 e do instrumento contratual.

6 - GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIlI, alinea “f’ da Lei n° 14.133/21)

6.1 O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencadas e as normas da Lei Federal n° 14.133/2021, respondendo cada
parte pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

6.2 A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por
representantes da Administracdo Municipal especialmente designados para essa
finalidade, nos termos do art. 117 da Lei Federal n° 14.133/2021, observadas as
disposicoes deste Termo de Referéncia e do instrumento contratual.

6.3 A gestdo e a fiscalizacdo contfratual terdo por finalidade assegurar que os
servicos sejam executados de acordo com as condicdes estabelecidas, dentro dos
prazos previstos e com a qualidade técnica esperada, bem como acompanhar o
cumprimento das obrigacdoes assumidas pela contratada.

6.4 O gestor do contrato serd responsdvel pela coordenacdo geral da execucdo
confratual, pelo acompanhamento administrativo do aqjuste e pela adocdo das
providéncias necessdrias ao seu regular desenvolvimento, observadas as
competéncias definidas pela Administracdo Municipal.

6.5 Compete ao gestor do contrato, sem prejuizo de outras atribuicdes estabelecidas
em regulamento ou no instrumento contratual:

a) acompanhar a execucdo geral do contrato;

b) coordenar as atividades relacionadas a fiscalizacdo contratual;

c) acompanhar o cumprimento dos prazos e das obrigacdes assumidas pela
contratada;

d) manter os registros necessdrios relativos a execugdo do contrato;

e) receber e anadlisar as comunicacoes encaminhadas pela confratada;

f) promover, quando necessdrio, a articulacdo entre a contratada, a fiscalizacdo e
os setores da Administracdo Municipal envolvidos na execucdo;
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g) acompanhar a apresentacdo e andlise dos produtos e documentos decorrentes
da execucdo;

h) providenciar os encaminhamentos administrativos necessdrios ao regular
processamento da execucdo contratual;

i) acompanhar a ocorréncia de eventuais situacdes que possam comprometer o
cumprimento do objeto;

i) adotar ou propor as providéncias necessdrias para solucionar ocorréncias
verificadas durante a execucdo; e

k) acompanhar a conclusdo do objeto e a formalizacdo do recebimento definitivo,
quando cabivel.

6.6 A fiscalizacdo técnica serd exercida por servidor ou servidores formalmente
designados pela Administracdo Municipal, aos quais competird acompanhar a
execucdo dos servicos, verificar a conformidade dos produtos apresentados e
registrar as ocorréncias relacionadas ao cumprimento das obrigacdes contratuais.
6.7 Compete ao fiscal do contrato, sem prejuizo das demais atribuicoes previstas na
legislacdo e no instrumento contratual:

a) acompanhar diretamente a execucdo dos servicos;

b) verificar a conformidade da execucdo com as especificacdoes estabelecidas
neste Termo de Referéncia e no contrato;

Cc) acompanhar os prazos estabelecidos para execucdo e entrega dos produtos;

d) registrar as ocorréncias identificadas durante a execucdo;

e) comunicar ao gestor do contrato as situacdoes que demandem providéncias
administrativas;

f) solicitar esclarecimentos ou informacdes necessdrias a verificacdo da execucdo;
g) andlisar os produtos apresentados pela contratada quanto d sua conformidade
com as condicdes contratadas;

h) solicitar correcdes, complementacdes ou adequacdes quando identificadas
desconformidades de responsabilidade da contfratada;

i) acompanhar o atendimento das determinacodes e solicitagcdes realizadas no curso
da fiscalizacdo;

j) atestar a execucdo dos servicos para fins de processamento das obrigacoes
confratuais, quando constatada a sua conformidade; e

k) comunicar imediatamente ao gestor do contrato qualguer fato que possa
comprometer a execugdo regular do objeto.

6.8 A fiscalizacdo deverd ser exercida de forma continua e sistemdtica,
considerando a natureza técnica e integrada do objeto, de modo que a
Administracdo possa acompanhar o desenvolvimento dos trabalhos e identificar,
tempestivamente, eventuais inconsisténcias, atrasos ou sitfuacdes que possam
prejudicar o resultado pretendido.

6.9 A fiscalizacdo ndo se limitard a verificacdo formal da entrega dos produtos,
devendo considerar sua conformidade, consisténcia, compatibiidade com as
condicoes estabelecidas no Termo de Referéncia e adequacdo a finalidade da
contratacdo.
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6.10 A contratada deverd prestar todos os esclarecimentos solicitados pela
Administracdo Municipal e disponibilizar os documentos, informacdes e demais
elementos necessdrios ao acompanhamento e d fiscalizacdo da execucdo
contratual.

6.11 A confratada deverd comunicar ao gestor ou fiscal do contrato,
imediatamente, qualquer ocorréncia que possa comprometer o cumprimento dos
prazos, a quadlidade dos servicos ou a execucdo regular das obrigacdes assumidas,
apresentando, quando cabivel, as providéncias adotadas ou propostas para sua
solucdo.

6.12 As comunicacdoes entre a Administracdo e a contratada relacionadas a
execucdo deverdo ser formalizadas pelos meios definidos no instrumento contratual
ou determinados pela Administracdo, de modo a permiftir o adequado registro e
acompanhamento das providéncias adotadas.

6.13 Eventuais solicitagcdes de correcdo, complementacdo ou adequacdo dos
produtos deverdo ser formalizadas pela fiscalizacdo sempre que possivel, indicando-
se a desconformidade identificada e o prazo estabelecido para seu atendimento,
observada a natureza da providéncia necessdria.

6.14 A contratada deverd atender as solicitacdes da fiscalizagdo relacionadas ao
objeto dentro dos prazos estabelecidos, ressalvadas as situacdes devidamente
justificadas e aceitas pela Administracdo.

6.15 A atuacdo do gestor e do fiscal do contrato ndo exime a confratada de sua
responsabilidade pela execucdo integral do objeto, pela qualidade técnica dos
servicos, pela correcdo dos produtos apresentados e pelo cumprimento das
obrigacdes assumidas.

6.16 A fiscalzacdo da Administracdo ndo reduz, substitui ou fransfere a
responsabilidade técnica da contratada, que permanecerd integralmente
responsdavel pelos servicos executados e pelos produtos entregues, inclusive quanto
a eventuais falhas decorrentes de sua atuacdo.

6.17 A Administracdo Municipal poderd determinar a correcdo de falhas ou
iregularidades identificadas na execucdo, devendo a confratada providenciar as
adequacodes necessdrias nos prazos estabelecidos, sem prejuizo da aplicacdo das
medidas administrativas cabiveis quando caracterizado descumprimento
confratual.

6.18 Quando forem identificadas ocorréncias capazes de comprometer a execucdo
do contrato, o gestor deverd adotar as providéncias necessdrias para seu
saneamento ou, quando a solucdo depender de decisdo superior, encaminhar a
situacdo a autoridade competente, devidamente instruida.

6.19 O gestor e o fiscal deverdo manter registros das principais ocorréncias
relacionadas a execucdo contratual, incluindo comunicacdes, determinacodes,
enfregas, andlises, correcdes solicitadas e demais fatos relevantes para o
acompanhamento do ajuste.

6.20 O recebimento dos servicos ficard condicionado d verificacdo de sua
conformidade com as condicoes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
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instrumento contratual, observadas as disposicoes relativas d medicdo, pagamento
e recebimento.

6.21 A aprovacdo pela Administracdo ndo afasta a responsabilidade da contratada
pela correcdo de falhas ou inconsisténcias posteriormente identificadas, quando
decorrentes de sua responsabilidade e dentro dos limites estabelecidos pela
legislacdo e pelo contrato.

6.22 O pagamento somente deverd ser processado apds a comprovacdo da
execucdo da parcela correspondente e o respectivo atesto pelo responsdvel
competente, observadas as condicoes estabelecidas no contfrato e neste Termo de
Referéncia.

6.23 A Administracdo poderd recusar, total ou parcialmente, devendo a contratada
promover as correcoes necessdrias antes de sua aceitacdo definitiva, quando a
inadequacdo for de sua responsabilidade.

6.24 O gestor e o fiscal do contrato deverdo observar, no exercicio de suas
atribuicoes, os principios da legalidade, impessoalidade, eficiéncia, planejamento,
economicidade, fransparéncia e interesse publico, mantendo postura compativel
com a funcdo de controle e acompanhamento da contratacdo.

6.25 A gestdo e a fiscalizacdo deverdo ser readlizadas de forma proporcional a
natureza e d complexidade do objeto, assegurando-se o acompanhamento efetivo
da execucdo sem interferéncia indevida na autonomia técnica da contratada.

6.26 A eventual auséncia ou deficiéncia de fiscalizacdo por parte da Administracdo
ndo poderd ser utilizada pela contratada como justificativa para o descumprimento
de suas obrigacdes, permanecendo integralmente vdlidas as responsabilidades
assumidas no contrato.

6.27 A contratada deverd manter o gestor e o fiscal do contrato informados sobre o
andamento dos servicos e atender das solicitacdes relacionadas ao
acompanhamento do objeto, especialimente quando houver necessidade de
esclarecimentos sobre a execucdo ou sobre os produtos apresentados.

6.28 A gestdo contratual deverd permanecer ativa durante toda a vigéncia do
instrumento, abrangendo as fases de inicio, desenvolvimento, acompanhamento,
recebimento e encerramento da contratacdo, inclusive quanto ds providéncias
administrativas decorrentes de eventual necessidade de correcdo ou regularizacdo.
6.29 Ao término da execucdo, o gestor e o fiscal deverdo verificar o cumprimento
infegral das obrigacdes contratuais, a entrega dos produtos previstos e o
atendimento das eventuais pendéncias identificadas durante a execucdo,
promovendo os registros e encaminhamentos necessdrios ao encerramento do
contrato.

6.30 A gestdo e a fiscalizacdo do contrato deverdo olbservar as disposicoes da Lei
Federal n° 14.133/2021, as normas regulamentares aplicdveis e as demais regras
internas do Municipio de Morro da Garca/MG que disciplinem o acompanhamento
e a fiscalizacdo dos contratos administrativos.

7 - DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
7.1. DA MEDICAO DOS SERVICOS
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7.1.1. A medicdo dos servicos serd realizada mensalmente, considerando as

atividades efetivamente executadas pela contratada durante o periodo de
referéncia, observadas as condicdoes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no
instrumento contratual e nas orientacoes emitidas pela fiscalizacdo.

7.1.2. A medicdo deverd considerar o cumprimento das etapas, atividades e
obrigacdes previstas no planejamento de execucdo, bem como a efetiva
disponibilizacdo dos produtos, relatdrios, levantamentos, andlises, conferéncias,
registros, documentos organizados e demais resultados vinculados ao objeto
contratado.

7.1.3. A contratada deverd apresentar a fiscalizacdo, ao final de cada periodo de
medicdo, relatério detalhado das atividades realizadas, contendo, no minimo:

a) a descricdo dos servicos executados no periodo;

b) a identificacdo dos imodveis, cadastros, documentos, processos ou procedimentos
analisados;

c) arelacdo dos documentos conferidos, organizados ou adequados;

d) a indicacdo das pendéncias identificadas e das providéncias adotadas;

e) o registro das atividades relacionadas & Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB;
f) a indicacdo dos protocolos, acompanhamentos ou inferlocucdes realizados
perante o Cartério de Registro de Imdveis, quando aplicdvel;

g) a descricdo do apoio prestado a atualizacdo ou da realizacdo de novos cadastros
imobilidrios;

h) a relacdo dos produtos ou documentos entregues G Administracdo; e

i) a indicacdo das atividades em andamento ou que dependam de providéncias
posteriores.

7.1.4. Os relatdrios e documentos apresentados pela contratada deverdo permitir a
conferéncia objetiva dos servicos redlizados, a identificacdo das atividades
desenvolvidas e a verificacdo de sua compatibilidade com o objeto contratado.
7.1.5. A fiscalizacdo anadlisard os documentos apresentados, verificando se os
servicos foram executados de acordo com as especificacdes, os prazos, as
condicdes e os niveis de qualidade estabelecidos no contrato.

7.1.6. A medicdo somente serd considerada apta para fins de pagamento apds a
conferéncia e o aceite da fiscalizacdo, que poderd solicitar esclarecimentos,
documentos complementares, ajustes ou correcdes sempre que identificar
inconsisténcias, omissdes ou desconformidades.

7.1.7. Ndo serdo considerados para fins de medicdo os servicos:

a) ndo executados;

b) executados em desconformidade com as especificacdes contratadas;

c) ndo comprovados por meio de relatdrio, documento ou outro registro adequado;
d) realizados fora do escopo contratual;

e) apresentados de forma incompleta ou insuficiente para a devida conferéncia; ou
f) que dependam de correcdo ou complementacdo pela contratada.

7.1.8. A existéncia de pendéncias documentais, cadastrais ou registrais que ndo
sejam imputdveis ad confratada ndo impedird, por si s, a medicdo das atividades
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efetivamente readlizadas, desde que devidamente demonstradas, registradas e
validadas pela fiscalizacdo.

7.1.9. A contratada ndo poderd ser responsabilizada por atrasos, exigéncias,
indeferimentos ou impedimentos decorrentes exclusivamente da atuacdo de
terceiros, de 6rgdos puUblicos, de fitulares de imodveis, de interessados ou do Cartério
de Registro de Imdveis, desde que tenha cumprido adequadamente as obrigacoes
qgue lhe competiam e comunicado tempestivamente a situacdo a Administracdo.
7.1.10. A medicdo deverd observar o principio da correspondéncia entre os servicos
efetivamente executados e os valores devidos, sendo vedado o pagamento por
atividades ndo redlizadas ou por produtos que ndo atendam ds condicoes
estabelecidas na contratacdo.

7.1.11. A fiscalizacdo poderd realizar diligéncias, reunides técnicas, conferéncias
documentais, verificacdes nos arquivos fisicos ou digitais e demais procedimentos
necessdrios A validacdo dos servicos apresentados para medicdo.

7.1.12. A agprovacdo da medicdo ndo afasta a responsabilidade da contratada por
falhas, omissdes, inconsisténcias ou irregularidades posteriormente identificadas,
inclusive quando relacionadas a documentos, informacdes ou produtos j&
apresentados e aceitos.

7.2. DO RECEBIMENTO DOS SERVICOS

7.2.1. O recebimento dos servicos ocorrerd de forma proviséria e definitiva, quando
aplicdvel, mediante manifestacdo da fiscalizacdo, observadas as disposicoes da Lei
Nn° 14.133/2021 e do instrumento contratual.

7.2.2. O recebimento provisdrio serd realizado apds a apresentacdo dos relatdrios,
documentos e demais produtos correspondentes ao periodo de execucdo,
mediante verificacdo preliminar da conformidade dos servicos prestados.

7.2.3. O recebimento definitivo ocorrerd apds a andlise e a confirmacdo de que os
servicos foram executados de acordo com as exigéncias contratuais, incluindo a
correcdo de eventuais falhas, pendéncias ou desconformidades apontadas pela
fiscalizacdo.

7.2.4. O recebimento dos servicos ndo implica aceitacdo automdtica de falhas ou
iregularidades, nem impede a Administracdo de exigir, posteriormente, a correcdo
de problemas identificados dentro dos limites legais e contratuais.

7.2.5. Caso sejam constatadas falhas ou desconformidades, a fiscalizacdo poderd
rejeitar, total ou parcialmente, os servicos ou produtos apresentados, indicando as
correcoes necessdrias e estabelecendo prazo compativel para seu saneamento.
7.2.6. A contratada deverd redlizar, sem 6nus adicional para a Administracdo, as
correcdoes, complementacdes ou substituicoes necessdrias nos relatdrios,
documentos, levantamentos, andlises ou demais produtos rejeitados.

7.3. DO PAGAMENTO

7.3.1. O pagamento serd readlizado mensalmente, apds a execucdo dos servigcos
correspondentes ao periodo de referéncia, a apresentacdo da nota fiscal ou
documento fiscal equivalente, a enfrega da documentacdo exigida e o aceite da
medicdo pela fiscalizacdo.
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7.3.2. O pagamento ficard condicionado d comprovacdo de que os servicos foram
efetivamente executados e aceitos pela Administracdo, ndo sendo admitido o
pagamento antecipado, salvo hipdtese legalmente autorizada e expressamente
prevista no instrumento contfratual.

7.3.3. A nota fiscal deverd ser emitida pela contratada em conformidade com os
servicos efetivamente prestados e deverd conter as informacdes necessdrias d
identificacdo do contrato, do objeto, do periodo de execucdo e do valor devido.
7.3.4. A confratada deverd encaminhar a nota fiscal acompanhada dos relatérios
de execucdo, dos documentos comprobatdrios das atividades realizadas e dos
demais documentos exigidos pela Administracdo para a adequada instrucdo do
processo de pagamento.

7.3.5. O pagamento serd efetuado no prazo estabelecido no instrumento contratual,
contado a partir do recebimento da nota fiscal devidamente atestada, desde que
ndo haja pendéncias de responsabilidade da contratada.

7.3.6. Havendo erro, inconsisténcia, auséncia de informacdo, iregularidade na nota
fiscal ou pendéncia documental que impeca a liquidacdo da despesa, o
documento serd devolvido a contratada para correcdo, ficando suspensa a
contagem do prazo para pagamento até a regularizacdo da pendéncia.

7.3.7. A devolucdo da nota fiscal ou a solicitacdo de correcdo ndo autoriza a
contratada a interromper os servicos, salvo determinacdo formal da Administracdo
ou situacdo devidamente justificada e reconhecida pela fiscalizacdo.

7.3.8. O pagamento serd redlizado mediante transferéncia bancdria para conta
indicada pela confratada ou por outro meio admitido pelos procedimentos
financeiros do Municipio, observadas as informacdes constantes do contrato e da
documentacdo apresentada.

7.3.9. Serdo efetuadas as retencdes tributdrias, previdencidrias e demais retencoes
legalmente exigiveis, quando aplicdveis, observada a legislacdo vigente e a
natureza juridica da confratada.

7.3.10. Caso a contratada seja legalmente enquadrada em regime tributdrio que
implique tratamento diferenciado, deverd apresentar a documentacdo
comprobatdria pertinente, para fins de andlise e aplicacdo das retencdes cabiveis.
7.3.11. O pagamento ndo exime a confratada de suas responsabilidades legais,
contratuais, técnicas ou profissionais, nem implica reconhecimento de que todos os
servicos foram executados de forma definitiva e irretratdavel.

7.3.12. A Administracdo poderd suspender ou glosar valores correspondentes a
servicos Nndo executados, ndo comprovados, executados de forma inadequada ou
que estejam em desacordo com as exigéncias contratuais, assegurado d
confratada o direito de apresentar esclarecimentos e justificativas.

7.3.13. As glosas deverdo ser devidamente justificadas pela fiscalizacdo, com a
indicacdo dos servicos ou produtos que ndo foram considerados para pagamento e
dos fundamentos que motivaram a medida.

7.3.14. A existéncia de glosa parcial ndo impedird o pagamento dos valores relativos
aos servicos regularmente executados, comprovados e aceitos pela Administracdo,
desde que seja possivel individualizd-los.
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7.3.15. O pagamento ficard condicionado d manutencdo das condicdes de
habilitacdo e regularidade exigidas na confratacdo, nos termos da legislacdo
aplicavel e do instrumento contratual.

7.3.16. A Administracdo poderd exigir, antes do pagamento, a apresentacdo de
certiddes, declaracdes, comprovantes ou outros documentos necessdrios d
verificacdo da regularidade da confratada, desde que pertinentes as obrigacoes
legais e contfratuais.

7.3.17. Ndo serd devido qualguer pagamento adicional por atividades,
deslocamentos, materiais, equipamentos, recursos tecnoldgicos, encargos ou
providéncias gue j& estejam compreendidos no preco contratado, salvo se houver
alteracdo formal do objeto ou da contratacdo, observadas as exigéncias legais.
7.3.18. Os valores contratados deverdo abranger todos os custos diretos e indiretos
necessdrios A execucdo integral dos servicos, incluindo despesas administrativas,
encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais, tributos, seguros,
deslocamentos, equipamentos, ferramentas, sistemas, materiais de apoio e demais
despesas inerentes d execucdo do objeto.

7.3.19. O pagamento serd redlizado exclusivamente pelos servicos efetivamente
prestados e aceitos, respeitados os valores, condicdes e critérios definidos no
instrumento contratual.

7.3.20. Eventuais alteragcdes nos procedimentos de medicdo, recebimento ou
pagamento somente poderdo ocorrer mediante formalizacdo pela Administracdo,
desde que ndo impliguem modificacdo indevida do objeto, prejuizo a contratada
ou afronta das disposicdes legais aplicAveis.

8 - DO REAJUSTAMENTO

8.1. Os precos contratados permanecerdo fixos e irreajustdveis pelo periodo de 12
(doze) meses, contado da data do orcamento estimado, observado o disposto na
legislacdo aplicavel e no instrumento contratual.

8.2. Considerando que o prazo de execucdo previsto para a contratacdo € de 06
(seis) meses, nhdo se prevé, em principio, a aplicacdo de regjustamento de precos
durante a vigéncia ordindria do contrato, salvo se ocorrer situacdo legalmente
admitida que autorize a revisdo ou o reequilibrio econdmico-financeiro da
contratacdo.

8.3. Na hipodtese de eventual prorrogacdo contratual que ultrapasse o periodo
minimo legal para reajustamento, os precos poderdo ser reajustados, desde que
haja previsdo contratual, observéncia da legislacdo vigente, demonstracdo da
necessidade e formalizacdo pela Administracdo.

8.4. O reqgjustamento, quando cabivel, deverd observar a periodicidade minima de
12 (doze) meses, contada da data do orcamento estimado ou do marco temporal
legalmente aplicdvel, utilizando-se o indice previsto no instrumento contratual.

8.5. Na auséncia de definicdo especifica no instrumento contratual, deverd ser
adotado indice oficial que melhor reflita a variacdo dos custos relacionados ao
objeto, mediante justificativa técnica e observéncia das disposicoes legais
aplicdveis.
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8.6. O reaqgjustamento ndo serd aplicado automaticamente quando depender de
requerimento da contfratada, devendo ser formalmente solicitado, acompanhado
da demonstracdo do periodo aqguisitivo, do indice aplicdvel e da memadria de
cdlculo correspondente.

8.7. A concessdo de reqgjustamento ficard condicionada & verificacdo da
manutencdo das condicdes contratuais, d comprovacdo da variagcdo do indice
aplicavel e & andlise da documentacdo apresentada pela contratada.

8.8. O redjustamento deverd incidir exclusivamente sobre os valores e parcelas
alcancados pelo periodo aquisitivo correspondente, ndo sendo admitida a
aplicacdo retroativa indevida ou a incidéncia sobre parcelas relativas a periodo
anterior ao preenchimento dos requisitos legais.

8.9. A aplicacdo de reqgjustamento ndo poderd resultar em alteracdo do objeto,
modificacdo das condicdes de execucdo, ampliacdo indevida das obrigacdes ou
elevacdo dos valores por fundamento diverso da variacdo regularmente apurada
do indice previsto.

8.10. O redjustamento deverd ser formalizado por meio do instrumento adequado,
observadas as exigéncias legais, os registros administrativos pertinentes e a
competéncia da autoridade responsdvel pela contratacdo.

8.11. O redjustamento de precos ndo se confunde com a revisdo contratual
destinada a recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro, a qual poderd ser
analisada quando ocorrerem fatos supervenientes, imprevisiveis ou previsiveis de
consequéncias incalculdveis, gque provoguem efetivo desequilibrio na relacdo
originalmente pactuada, nos termos da legislacdo aplicdvel.

8.12. Eventual pedido de revisdo ou recomposicdo do equilibrio econdmico-
financeiro deverd ser apresentado pela parte interessada mediante requerimento
fundamentado, acompanhado de documentos comprobatdrios do fato alegado,
da repercussdo econdmica suportada e do nexo entre o evento e o desequilibrio
indicado.

8.13. A andlise de eventual pedido de redjustamento, revisGo ou recomposicdo
econdmico-financeira deverd observar o contraditério administrativo, a adequada
instrucdo processual, a demonstracdo efetiva dos pressupostos legais e a
manifestacdo dos setores competentes da Administracdo Municipal.

8.14. NGo serdo reconhecidos regjustamentos, revisdes ou recomposicoes baseados
exclusivamente em alegacdes genéricas, variacdes ordindrias de custos j&
consideradas na proposta, dificuldades operacionais previsiveis ou fatos decorrentes
de responsabilidade da préopria contratada.

8.15. Qualguer reaqgjustamento, revisdo ou recomposicdo somente produzird efeitos
apds a competente andlise e formalizacdo pela Administracdo, ndo sendo admitida
a alteracdo unilateral dos valores pela contratada ou a cobranca de quantias ndo
previamente reconhecidas nos fermos legais e contratuais.

9- FORMA E CRITERIOS DE SELECAO E REGIME DE EXECUCAO
9.1. DA FORMA DE SELECAO DO CONTRATADO
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9.1.1. A selecdo do contratado serd redlizada mediante dispensa de licitacdo, em

procedimento presencial, observadas as disposicoes da Lei n° 14.133/2021,
especialmente aquelas aplicdveis & contratacdo direta, bem como os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, planejamento,
fransparéncia, isonomia, selecdo da proposta mais vantajosa e atendimento ao
interesse publico.

9.1.2. O procedimento de dispensa presencial deverd ser formalmente instruido no
processo administrativo préprio, contendo, conforme aplicdvel, a justificativa da
contratacdo, a caracterizacdo da necessidade administrativa, a definicdo do
objeto, os documentos de planejamento, a estimativa da despesa, a demonstracdo
da compatibilidade do preco, a razdo da escolha do confratado, os documentos
de habiltacdo e regularidade exigiveis e os demais elementos previstos na
legislacdo.

9.1.3. A contratacdo deverd observar o enguadramento legal da hipdtese de
dispensa de licitacdo ullizada pela Administracdo, devendo a justificativa
demonstrar a pertinéncia entre a situacdo concreta, o objeto pretendido e o
fundamento legal adotado.

9.1.4. A redlizacdo da dispensa em formato presencial deverd olbservar os
procedimentos internos estabelecidos pelo Municipio, incluindo a divulgacdo,
comunicacdo ou convocacdo dos interessados, a apresentacdo das propostas, o
recebimento e a andlise da documentacdo, o registro dos atos praticados e a
formalizacdo do resultado, quando exigiveis.

9.1.5. Poderdo participar do procedimento pessoas fisicas ou juridicas que
demonstrem capacidade técnica e operacional compativel com a execucdo dos
servicos e que atendam das condicoes estabelecidas no aviso de contratacdo direta,
neste Termo de Referéncia e nos demais documentos infegrantes do processo.

9.1.6. A participacdo ficard condicionada a apresentacdo da documentacdo de
habilitacdo juridica, fiscal, social, trabalhista, econdmico-financeira e técnica exigida
pela Administracdo, na medida de sua pertinéncia com o objeto e observados os
limites previstos na legislacdo aplicdvel.

9.1.7. As exigéncias de qualificacdo técnica deverdo guardar relacdo direta com as
afividades a serem executadas, podendo contemplar a comprovacdo de
experiéncia anterior em servicos relacionados & drea imobilidria, cadastral, fundidria,
documental, registral, administrativa ou em atividades de natureza semelhante,
desde que devidamente justificadas.

9.1.8. Nd&o serdo admitidas exigéncias excessivas, desproporcionais ou
desnecessdrias que possam restringir indevidamente a participacdo de interessados,
devendo a Administracdo estabelecer somente os requisitos indispensdveis A
adequada execucdo do objeto.

9.2. DO CRITERIO DE SELECAO E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

9.2.1. A selecdo da proposta serd redlizada conforme as regras estabelecidas no
aviso de dispensa presencial e nos demais documentos do procedimento,
observando-se o critério legalmente definido pela Administracdo e a busca pela
proposta mais vantajosa para o Municipio.

Endereco: Praga Sao Sebastido, 440 — Centro — Telefones 0800 038 1110 / (38) 9 3618-0406
E-mail: licitacao@morrodagarca.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO DA GARCA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Rubrica

CEP: 39.248-000 CNPJ: 17.695.040/0001-06

Pagina n°

9.2.2. Quando adotado o critério de menor preco, serd considerada mais vantajosa
a proposta que apresentar o menor valor admissivel para a execucdo integral do
objeto, desde que atenda ds especificacdes deste Termo de Referéncia, as
condicdes do aviso de confratacdo direta e aos requisitos de habilifacdo exigidos.
9.2.3. A andlise das propostas deverd considerar sua compatibilidade com o escopo
dos servicos, o prazo de execucdo de 06 (seis) meses, as condicdes de pagamento,
as obrigacdes contratuais, os custos necessdrios O execucdo integral do objeto e a
capacidade de cumprimento das atividades previstas.

9.2.4. A proposta deverd contemplar todos os custos diretos e indiretos necessdrios a
execucdo dos servicos, incluindo despesas administrativas, deslocamentos, recursos
tecnoldgicos, equipamentos, ferramentas, materiais de apoio, tributos, encargos,
seguros e demais despesas relacionadas ao objeto.

9.2.5. Serdo desconsideradas ou desclassificadas, conforme o procedimento
aplicavel, as propostas que:

a) ndo atenderem as especificacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia ou
Nno aviso de dispensa presencial;

b) apresentarem valores manifestamente inexequiveis ou incompativeis com os
custos necessdrios & execucdo dos servicos;

c) contiverem vicios insandveis;

d) ndo apresentarem informacodes suficientes para a andlise de sua adequacdo;

e) ndo contemplarem todas as obrigacoes previstas no objeto; ou

f) estiverem em desacordo com as condicoes estabelecidas pela Administracdo.
9.2.6. A Administracdo poderd solicitar  esclarecimentos, documentos
complementares ou redlizar diigéncias destinadas a verificacdo da regularidade
formal, da exequibilidade dos precos e da adequacdo das propostas, desde que
respeitados os limites legais, a isonomia entre os interessados e a vedacdo da
alteracdo substancial da proposta apresentada.

9.3. DO REGIME DE EXECUGCAO

9.3.1. O regime de execucdo serd o de empreitada por preco global, considerando
que o objeto compreende um conjunto integrado de servicos técnicos a serem
executados durante o prazo contratual de 06 (seis) meses, com obrigacoes,
atividades e resultados definidos neste Termo de Referéncia.

9.3.2. A execucdo contratual ocorrerd de forma indireta, mediante prestacdo de
servicos técnicos por pessoa fisica ou juridica regularmente habilitada e selecionada
por meio do procedimento de dispensa presencial.

9.3.3. O preco global deverd abranger todas as atividades necessdrias ao
cumprimento infegral do objeto, incluindo a revisdo e atualizagcdo do
cadastramento imobilidrio municipal, a andlise e organizacdo da documentacdo
relacionada a REURB, a conferéncia das informacdes, o acompanhamento das
pendéncias, o apoio aos novos cadastros imobilidrios e as atividades de protocolo,
acompanhamento e interlocucdo perante o Cartdrio de Registro de Imodveis,
quando compreendidas no escopo contratado.

9.3.4. A execucdo deverd ocorrer de maneira continua, organizada e infegrada,
observando o planejamento aprovado pela Administracdo, as prioridades
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estabelecidas pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financas e as
orientacdes emitidas pela fiscalizacdo.

9.3.5. A contratada deverd organizar suas atividades de modo a assegurar
coeréncia entre as etapas de levantamento, revisdo, andlise, conferéncia,
organizacdo, adequacdo, acompanhamento e entrega dos produtos previstos.
9.3.6. A execucdo deverd permitr o acompanhamento peridédico dos servicos,
mediante apresentacdo de relatdrios, documentos, registros, levantamentos,
controles de pendéncias e demais produtos capazes de demonstrar o cumprimento
das obrigacoes assumidas.

9.3.7. Embora o regime de execucdo seja por preco global, a liberacdo dos
pagamentos ficard condicionada d comprovacdo da execucdo das atividades
correspondentes ao periodo de referéncia, a apresentacdo da documentacdo
pertinente e ao aceite da fiscalizacdo, conforme os critérios de medicdo
estabelecidos neste Termo de Referéncia.

9.3.8. Ndo serd admitido o pagamento por servicos ndo executados, produtos ndo
apresentados, atividades ndo comprovadas ou obrigacdes readlizadas em
desconformidade com as exigéncias contratuais.

9.4. DA PARTICIPACAO DE PESSOA FiSICA OU JURIDICA

9.4.1. Poderdo participar da dispensa presencial pessoas fisicas ou juridicas que
comprovem possuir capacidade técnica, operacional e profissional compativel com
a execucdo do objeto, desde que atendam ds condicdes estabelecidas no
procedimento de contratacdo direta.

9.4.2. A pessoa fisica ou juridica contratada deverd demonstrar aptiddo para
executar atividades de natureza cadastral, documental, imobilidria, fundidria,
administrativa e registral relacionadas ao objeto.

9.4.3. Quando a execucdo for redlizada por pessoa juridica, esta deverd indicar
profissional ou equipe responsdvel pelo acompanhamento técnico dos servicos,
assegurando que as atividades sejam desempenhadas por pessoas com formacdo,
experiéncia ou conhecimento compativel com as obrigacdes contratadas.

9.4.4. Quando a execucdo for redlizada por pessoa fisica, esta deverd comprovar
diretamente sua capacidade técnica, experiéncia e aptiddo para o cumprimento
integral das atividades previstas, permanecendo responsdvel pela qualidade,
regularidade e tfempestividade dos servicos.

9.4.5. A eventual utilizacdo de auxiliares, empregados, colaboradores ou profissionais
de apoio ndo afastard a responsabilidade da contratada pelo cumprimento integral
das obrigagcdes assumidas, pela qualidade dos produtos apresentados e pela
observancia das normas legais e contratuais.

9.5. DAS CONDIGOES PARA A ACEITAGAO DA PROPOSTA

9.5.1. A proposta apresentada no procedimento de dispensa presencial deverd
contemplar todos os custos necessdrios d execucdo integral do objeto,
considerando o prazo contratual de 06 (seis) meses e todas as atividades descritas
neste Termo de Referéncia.
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9.52. O preco proposto deverd ser apresentado na forma definida pela
Administracdo, preferencialmente em valor global para todo o periodo contratual,
salvo disposicdo diversa no aviso de dispensa presencial.

9.5.3. A proposta deverd conter, no minimo, a identificacdo do interessado, a
descricdo dos servicos ofertados, o valor proposto, o prazo de validade, a
declaracdo de conhecimento e aceitacdo das condicdes da contratacdo e as
demais informacoes exigidas pela Administracdo.

9.54. A apresentacdo da proposta implicard a aceitacdo das condicoes
estabelecidas no aviso de dispensa presencial, neste Termo de Referéncia, no
insfrumento contfratual e nos demais documentos integrantes do processo,
ressalvadas as hipdteses legalmente admitidas.

9.5.5. A proposta deverd ser apresentada dentro do prazo, local e condicdes
estabelecidos pela Administracdo, sendo de responsabilidade do interessado
assegurar a entrega tempestiva dos documentos e informacdes exigidos.

9.5.6. A contfratada deverd executar o objeto de acordo com a proposta aceitq,
ndo podendo reduzr, substituir ou modificar as atividades contratadas sem
autorizacdo formal da Administracdo e observ@ncia das disposicoes legais
pertinentes.

9.6. DA RESPONSABILIDADE PELA EXECUGCAO

9.6.1. A contratada serd integralmente responsdvel pela execucdo dos servicos, pela
observdncia dos prazos, pela qualidade dos produtos apresentados, pela correcdo
das informacodes produzidas e pelo cumprimento das condicdoes estabelecidas no
contrato.

9.6.2. A fiscalizagcdo exercida pela Administracdo ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da contratada, inclusive quanto a falhas, omissdes, inconsisténcias,
erros técnicos, perda de documentos, tratamento inadequado de informacdes ou
descumprimento de obrigacdes contratuais.

9.6.3. A contratada deverd manter, durante toda a execucdo, as condicdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas no procedimento de dispensa presencial, bem
como observar as determinacdes da fiscalizacdo e prestar os esclarecimentos
necessdrios d adequada avaliacdo dos servicos.

9.6.4. O descumprimento das condicdes estabelecidas poderd ensejar a adocdo
das medidas administrativas cabiveis e a aplicacdo das sancdes previstas na Lei n°
14.133/2021, no aviso de dispensa presencial e no contrato, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

10- EXIGENCIAS DA HABILITACAO

10.1. DA HABILTAGAO DA PESSOA FiSICA

10.1.1. Quando o interessado for pessoa fisica, deverd comprovar sua identidade,
regularidade cadastral, capacidade civil, qualificacdo técnica e aptiddo para
assumir e cumprir infegralmente as obrigacdes decorrentes da confratacdo.

10.1.2. A pessoa fisica deverd apresentar, conforme aplicdvel e na forma definida
pela Administracdo:

a) documento oficial de identificacdo com fotografia;
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b) Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF;

c) comprovante de endereco atualizado ou oufro documento idéneo de
identificacdo de domicilio;

d) comprovante de inscricdo ou regularidade cadastral perante os oérgdos
competentes, quando exigivel;

e) certiddo ou documento equivalente que comprove sua regularidade perante a
Fazenda Federal, inclusive quanto aos tributos e ds contribuicdes administrados pela
Receita Federal do Brasil e & Divida Ativa da Unido;

f) prova de regularidade perante a Fazenda Estadual, quando exigivel em razdo da
natureza da contratacdo;

g) prova de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio do interessado;
h) Certfiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou documento equivalente
legalmente admitido, quando aplicavel;

i) Certiddo negativa de insolvéncia civii ou documento equivalente, quando
juridicamente cabivel e necessdrio a contratacdo.

j) certiddes ou documentos de regularidade que sejam pertinentes a sua condicdo
e exigidos no aviso de dispensa presencial;

k) documentos comprobatdrios de sua qualificacdo e experiéncia profissional; e

k) declaracdes exigidas pela Administracdo e pela legislacdo aplicavel.

10.1.3. A pessoa fisica deverd comprovar diretamente sua aptiddo para executar os
servicos de revisdo e atudlizacdo do cadastramento imobilidrio municipal, andlise e
organizacdo documental relacionada d Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB,
acompanhamento de procedimentos administrativos e registrais e apoio a
redlizacdo de novos cadastros imobilidrios.

10.1.4. A comprovacdo da qudlificacdo técnica da pessoa fisica poderd ocorrer
mediante apresentacdo de:

a) atestados ou declaracdes de capacidade técnica emitidos por contratantes
anteriores;

b) contfratos, notas fiscais, ordens de servico ou documentos equivalentes que
demonstrem a realizacdo de servicos compativeis;

c) certificados, diplomas, cursos, capacitacdes ou documentos de formacdo
relacionados ao objeto;

d) comprovantes de experiéncia profissional nas dreas imobilidria, cadastral,
fundidria, documental, registral ou administrativa;

e) relatdrios, documentos ou registros de atividades anteriormente executadas,
quando admitidos pela Administracdo; e

f) outros documentos idbneos capazes de demonstrar sua experiéncia e
capacidade para o cumprimento das obrigacdes contratadas.

10.1.5. Os documentos apresentados pela pessoa fisica deverdo permitir a
identificacdo das atividades anteriormente readlizadas, do periodo de execucdo, do
contratante, da natureza dos servicos e, sempre que possivel, das atribuicdes
efetivamente desempenhadas.

10.1.6. A experiéncia profissional deverd guardar relacdo com o objeto da
confratacdo, admitindo-se a comprovacdo de servicos semelhantes ou
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compativeis, ainda que ndo sejam idénticos a totalidade das atividades previstas
neste Termo de Referéncia.

10.1.7. Quando a pessoa fisica atuar mediante representante, deverd apresentar
procuracdo ou documento equivalente que demonstre os poderes conferidos para
participacdo no procedimento de dispensa presencial e, quando cabivel, para
assinatura do insfrumento contratual.

10.1.8. A pessoa fisica contratada serd diretamente responsdvel pela execucdo dos
servicos, pela qualidade dos produtos apresentados, pela observancia dos prazos,
pela correcdo das informacdes produzidas e pelo cumprimento integral das
obrigacdes assumidas.

10.2. DA HABILTAGCAO DA PESSOA JURIDICA

10.2.1. Quando o interessado for pessoa juridica, deverd comprovar sua existéncia
legal, representacdo, regularidade cadastral, fiscal, social e frabalhista, qualificacdo
técnica e, quando exigivel, capacidade econdmico-financeira compativel com a
execucdo do objeto.

10.2.2. A pessoa juridica deverd apresentar, conforme sua natureza e na forma
definida pela Administracdo:

a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor;

b) registro comercial, quando aplicdvel;

c) documento de eleicdo ou designacdo dos administradores, quando cabivel;

d) comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;

e) documentos de identificacdo dos sécios, administradores ou representantes
legais, quando necessdrios;

f) procuracdo ou documento equivalente, quando a participacdo ocorrer por
representante constituido;

g) prova de regularidade perante a Fazenda Federal, inclusive quanto aos fributos e
as contribuicdes administrados pela Receita Federal do Brasil e a Divida Afiva da
Unido;

h) prova de regularidade perante a Fazenda Estadual;

i) prova de regularidade perante a Fazenda Municipal da sede da pessoa juridica;

j) prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS;
k) Cerfiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou documento equivalente
legalmente admitido;

I) certiddo negativa de feitos sobre faléncia, quando exigivel e pertinente;

m) documentos de qudlificagdo técnica, conforme descrito no item 10.2.5; e

Nn) demais documentos exigidos no aviso de dispensa presencial e na legislacdo
aplicavel.

10.2.3. Os documentos apresentados deverdo permitir a identificacdo da pessoa
juridica, de seus responsdveis legais e dos poderes necessdrios para a apresentacdo
da proposta e para a celebracdo do instrumento contratual.

10.2.4. A pessoa juridica deverd indicar o profissional ou a equipe responsdavel pela
execucdo dos servicos, apresentando, quando exigido, documentos que
comprovem sua formacdo, experiéncia, qualificacdo ou conhecimento compativel
com as atividades contratadas.

Endereco: Praga Sao Sebastido, 440 — Centro — Telefones 0800 038 1110 / (38) 9 3618-0406
E-mail: licitacao@morrodagarca.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO DA GARCA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Rubrica

CEP: 39.248-000 CNPJ: 17.695.040/0001-06

Pagina n°

10.2.5. DA QUALIICACAO TECNICA

10.2.5.1. O interessado, pessoa juridica, deverd comprovar aptiddo técnica
compativel com a execucdo dos servicos de revisdo e atudlizacdo do
cadastramento imobilidrio  municipal, andlise e organizacdo documental
relacionada a Regularizagcdo Fundidria Urbana — REURB, acompanhamento de
procedimentos administrativos e registrais e apoio a realizacdo de novos cadastros
imobilidrios.

10.2.5.2. A qualificacdo técnica poderd ser demonstrada por meio de atestados,
declaracdes, contratos, notas fiscais, ordens de servico, comprovantes de
experiéncia profissional, certificados, relatérios ou outros documentos idéneos que
comprovem a execucdo anterior de atividades compativeis com o objeto.

10.2.5.3. Poderd ser considerada compativel a experiéncia anterior em atividades
relacionadas a:

a) cadastramento, recadastramento ou atualizacdo de dados imobilidrios;

b) levantamento e organizacdo de informacdes cadastrais;

c) andlise, conferéncia e organizacdo de documentacdo imobilidria;

d) apoio técnico ou administrativo em procedimentos de Regularizacdo Fundidria
Urbana — REURB;

e) andlise de matriculas, franscricdes, certiddes e documentos expedidos pelo
Registro de Imoveis;

f) acompanhamento de protocolos, exigéncias e procedimentos perante érgdos
puUblicos ou serventias extrajudiciais; e

g) elaboracdo de relatdrios, controles, levantamentos e registros relacionados a
imdveis, cadastros ou processos administrativos.

10.2.5.4. Ndo serd exigida comprovacdo de experiéncia em atividade idéntica &
totalidade do objeto quando a experiéncia em servicos semelhantes ou correlatos
for suficiente para demonstrar a capacidade necessdria a execugcdo contratual.
10.3. DAS DECLARACOES EXIGIVEIS

10.3.1. O interessado deverd apresentar as declaracdes exigidas pela legislacdo
aplicavel e pelo aviso de dispensa presencial, observada sua condicdo de pessoa
fisica ou juridica.

10.3.2. Poderdo ser exigidas, conforme aplicdvel:

a) declaracdo de inexisténcia de fato impeditivo & contratacdo;

b) declaracdo de que o intferessado atende aos requisitos de habilitacdo;

c) declaracdo de conhecimento e aceitacdo das condicdes estabelecidas no
aviso de dispensa presencial e neste Termo de Referénciag;

d) declaracdo de que a proposta compreende todos os custos necessdrios A
execucdo infegral do objeto;

e) declaracdo de cumprimento das disposicdes constitucionais e legais relativas &
protecdo do tfrabalho de criancas e adolescentes;

f) declaracdo de inexisténcia de frabalho em condicdes vedadas pela legislacdo;
g) declaracdo de compromisso de manutencdo do sigilo das informacgdes
acessadas durante a execucdo;

h) declaracdo de observancia das normas de protecdo de dados pessoais; e
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i) outras declaracdoes pertinentes e devidamente fundamentadas exigidas pela
Administracdo.

11- ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

11.1. A estimativa do valor da presente contratacdo foi elaborada com base nas
propostas comerciais obtidas pela Administracdo Municipal para a execucdo dos
servicos especidlizados de apoio A Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas nas atividades de conferéncia, andlise e acompanhamento da
documentacdo imobilidria, dos procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana —
REURB e da atuadlizagcdo cadastral dos imdveis do Municipio de Morro da Garca/MG.
11.2. Para a formagdo do par&metro preliminar de precos, foram consideradas 03
(trés) propostas comerciais apresentadas por profissionais da drea juridica, com
atuacdo relacionada ao direito imobilidrio e d Regularizacdo Fundidria Urbana —
REURB, cujos documentos integram o Estudo Técnico Preliminar e deverdo
permanecer juntados aos autos do processo de contfratacdo.

11.3. As propostas consideradas na estimativa apresentaram os seguintes valores
globais:

a) Ingrid Morgana Pereira de Souza: R$ 32.500,00 (trinta e dois mil e quinhentos reais);
b) Anne Cristina Fernandes Lopes: R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais), com indicacdo
de pagamento mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), considerando o
periodo contratual de 06 (seis) meses;

c) Gilmara Suellen Ribeiro: R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais).

11.4. Considerando os valores apresentados nas propostas comerciais, a média
aritmética obtida corresponde a R$ 32.833,33 (trinta e dois mil, oitocentos e trinta e
frés reais e frinta e trés centavos), valor que constitui a referéncia preliminar para o
planejamento da confratacdo, desde que confiimada, na fase de instrucdo do
procedimento, a natureza global dos valores utilizados na composicdo da média.
11.5. A estimativa acima considera a execucdo integral dos servicos durante o
periodo conftratual previsto de 06 (seis) meses, abrangendo, conforme o escopo
definido no Estudo Técnico Preliminar e neste Termo de Referéncia, a conferéncia
dos arquivos encaminhados pela Administracdo, a andlise dos dados pessoadis e dos
dados dos imodveis, a conferéncia da forma de titulacdo, a andlise das certiddes
emitidas pelo Cartério de Registro de Imdveis, a organizacdo e adequacdo da
documentacdo, o protocolo e acompanhamento das demandas perante o
Registro de Imodveis, a participacdo em reunides quando necessdria e o auxilio Nos
novos cadastros imobilidrios destinados a atualizacdo cadastral dos imdveis.

11.6. Na composicdo do valor estimado, estdo compreendidos todos os custos
necessdrios  adequada execucdo do objeto, incluindo, quando aplicdvel, mdo de
obra, deslocamentos, despesas administrativas, materiais e ferramentas de apoio,
comunicacdo, tfributos, encargos fiscais, sociais, previdencidrios e trabalhistas, bem
como quaisquer outros custos direta ou indiretamente relacionados a prestacdo dos
servicos.

11.7. Ressalva-se que algumas propostas comerciais apresentam indicacdo de
pagamento mensal ou proporcional ao periodo de trabalho, razdo pela qual a
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Administracdo deverd confirmar, antes da formalizacdo da contratacdo, se os
valores informados correspondem efetivamente ao montante global para todo o
periodo de execucdo ou d remuneracdo mensal dos servicos.

11.8. Caso seja confirmada a natureza global dos trés valores utilizados na média
aritmética, o montante de R$ 32.833,33 (trinta e dois mil, oitocentos e trinta e trés reais
e trinta e trés centavos) poderd ser utilizado como referéncia para a estimativa do
valor da contratacdo e para a andlise da vantgjosidade das propostas
apresentadas no procedimento de dispensa de licitacdo em formato presencial.
11.9. Caso seja constatado que qualquer dos valores apresentados corresponde &
remuneracdo mensal, e ndo ao valor global da contratacdo, a Administracdo
deverd promover a adequacdo da estimativa, considerando o periodo integral de
06 (seis) meses e as condicoes efetivamente ofertadas, ndo devendo ser utilizada a
média indicada no item 11.4 sem a prévia correcdo da base de comparacdo.

11.10. O valor estimado possui cardter de referéncia para o planejamento e para a
instrucdo do procedimento de contratacdo, ndo representando, por si s&, garantia
de contratacdo pelo montante indicado, obrigacdo de pagamento automdtico ou
compromisso da Administracdo com qualquer dos profissionais consultados.

11.11. O valor definitivo da contratacdo deverd ser consolidado no processo
administrativo apds a conferéncia das propostas, a validacdo da natureza dos
valores apresentados, a confiimacdo da compatibiidade dos precos com a
integralidade do objeto e a conclusdo dos procedimentos aplicdveis a contratacdo
direta, observadas as disposicoes da Lei Federal n® 14.133/2021.

11.12. As propostas comerciais, a memoadria de cdlculo da média aritmética e os
demais documentos utilizados para a formacdo da estimativa deverdo integrar o
processo administrativo, assegurando transparéncia, rastreabilidade, possibilidade
de conferéncia dos valores e adequada demonstracdo dos par@metros utilizados
pela Administracdo Municipal.

12 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1. A presente contratacdo encontra-se relacionada ds acdes de apoio técnico &
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas do Municipio de Morro da
Garca/MG, destinadas a revisdo e a atudlizacdo do cadastramento imobilidrio
municipal, bem como & andlise, conferéncia, organizacdo, adequacdo e ao
acompanhamento da documentacdo vinculada aos procedimentos de
Regularizagcdo Fundidria Urbana — REURB, incluindo o apoio ao encaminhamento,
protocolo e acompanhamento de demandas perante o Cartdério de Registro de
Iméveis da Comarca de Curvelo/MG, em consondncia com as diretrizes
estabelecidas no Plano Plurianual — PPA, na Lei de Diretrizes Orcamentdrias — LDO e
na Lei Orcamentdria Anual — LOA, observadas as disposicdes da Lei Complementar
Federal n° 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal, da Lei Federal n°® 4.320/1964 e
da Lei Federal n® 14.133/2021.

12.2. As despesas decorrentes da futura contratacdo correrédo a conta de dotacdo
orcamentdria prépria consignada no orcamento municipal vigente, observada a
disponibilidade orcamentdria e financeira da Administracdo, admitindo-se eventual
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suplementacdo, remanejamento ou alteracdo orcamentdria, quando legalmente
cabivel e mediante os procedimentos e autorizacdes pertinentes.

12.3. Para atendimento das despesas decorrentes da prestacdo dos servicos
técnicos especializados de apoio & revisdo e d atudlizacdo do cadastramento
imobilidrio municipal e aos procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana —
REURB, serd utilizada a seguinte dotacdo orcamentdria:

Dotacdo Orcamentdria: 02.03.01.21.122.0007.2026.3.3.90.36.00 - Ficha: 51

12.4. A classificacdo orcamentdria indicada no item anterior corresponde & natureza
da despesa destinada & contratacdo de servicos de terceiros — pessoa fisicq,
conforme a classificacdo orcamentdria informada pela Administracdo Municipal,
devendo sua compadatibilidade com o objeto, com a modalidade de contfratacdo e
com a condicdo do futuro contratado ser observada e formalmente confirmada no
curso da instrucdo do processo administrativo.

12.5. A existéncia de crédito orcamentdrio suficiente constitui condicdo
indispensdavel para a formalizacdo da contratacdo e para a emissdo da respectiva
Nota de Empenho, devendo ser observada, em cada etapa, a efetiva
disponibilidade de recursos e o cumprimento das exigéncias previstas na legislacdo
orcamentdria, financeira e de responsabilidade fiscal.

12.6. A execucdo financeira da contratacdo deverd observar o valor efetivamente
contratado, as condicdes estabelecidas no instrumento convocatdrio, quando
aplicdvel, e no futuro contrato, bem como os procedimentos de empenho,
liquidacdo e pagamento previstos na legislacdo pertinente, condicionando-se o
pagamento d comprovacdo da efetiva execucdo dos servicos € ao regular
recebimento pela Administracdo Municipal.

12.7. Eventuais alteracdes, suplementacdoes, remanejamentos, fransposicoes ou
transferéncias de dotagcdes orcamentdrias que se mostrarem necessdrias no
decorrer da execucdo contratual poderdo ser redlizadas na forma da legislacdo
vigente, desde que previamente autorizadas pela autoridade competente e
devidamente formalizadas e registradas no respectivo processo administrativo.

12.8. Caso a vigéncia ou a execucdo da contratacdo ultrapasse o exercicio
financeiro em que ocorrer sua formalizacdo, as despesas relativas aos exercicios
subsequentes deverdo correr d conta das dotacdes orcamentdrias proprias
consignadas nas respectivas Leis Orcamentdrias Anuais, observada a legislacdo
orcamentdria e financeira vigente.

12.9. A Administracdo Municipal deverd manter o adequado acompanhamento da
execucdo orcamentdria e financeira da contratacdo, assegurando que os
compromissos assumidos estejam devidamente respaldados por disponibilidade
orcamentdria e financeira, sem prejuizo das demais exigéncias legais aplicdveis a
redlizacdo da despesa publica.

12.10. A adequacdo orcamentdria ora indicada ndo afasta a necessidade de
observé@ncia dos demais requisitos legais e administrativos para a formalizacdo da
contratacdo, devendo o processo ser instruido com os documentos pertinentes a
disponibilidade orcamentdria, a autorizacdo da despesa e aos demais atos exigidos
pela legislacdo vigente.
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12.11. A presente contratacdo dispde, portanto, de previsdo orcamentdria indicada

no item 12.3 deste Termo de Referéncia, ficando sua efetiva redlizacdo
condicionada a confiimacdo da disponibiidade do crédito, ao regular
prosseguimento do procedimento de contratacdo e a observdncia das normas de
execucdo orcamentdria e financeira do Municipio de Morro da Garca/MG.

13 - DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

13.1. As partes deverdo observar, durante toda a execucdo contfratual, as
disposicoes da Lei Federal n° 13.709/2018 — Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais
— LGPD, bem como as demais hormas aplicdveis d protecdo da privacidade, ao
tfratamento de dados pessoais, & seguranca da informacdo e ao acesso a
documentos e informacdes sob responsabilidade da Administracdo Publica.

13.2. A execucdo do objeto poderd envolver o acesso a dados pessoais constantes
de documentos imobilidrios, cadastros municipais, registros administratfivos,
documentos de identificacdo, informacdes de proprietdrios, possuidores, ocupantes,
beneficidrios, representantes, confrontantes e demais pessoas relacionadas aos
imoveis e aos procedimentos de Regularizagcdo Fundidria Urbana — REURB. Dessa
forma, o contratado deverd fratar tais informacdes exclusivamente para o
cumprimento das finalidades previstas neste Termo de Referéncia e no instrumento
contratual.

13.3. O contratado deverd utilizar os dados pessoais e os documentos
disponibilizados pela Administracdo somente na medida necessdria & execucdo dos
servicos, sendo vedada a utilizacdo para finalidade diversa, o compartihnamento
indevido, a reproducdo desnecessdria, a divulgacdo ndo autorizada ou qualquer
forma de exploracdo das informacdes obtidas em razdo da contratacdo.

13.4. O tratamento de dados pessoais deverd observar os principios previstos na
LGPD, especialmente os principios da finalidade, adequacdo, necessidade, livre
acesso, qualidade dos dados, fransparéncia, seguranca, prevencdo, ndo
discriminacdo e responsabilizacdo, limitando-se o confratado ao acesso das
informacaodes estritamente necessdrias para a realizacdo das atividades contratadas.
13.5. O contratado deverd manter sigilo sobre todos os dados, documentos,
informacdes cadastrais, registros imobilidrios, processos administrativos, arquivos
fisicos ou digitais e demais elementos a que fiver acesso em razdo da execugdo
contratual, comprometendo-se a ndo divulgd-los ou disponibilizd-los a terceiros sem
autorizagcdo expressa da Administracdo ou sem fundamento legal que justifique a
medida.

13.6. O dever de confidencialidade permanecerd vigente mesmo apds o
encerramento da contratacdo, independentemente do motivo de sua extincdo,
abrangendo todas as informacoes obtidas durante a execucdo dos servicos,
ressalvadas as hipdteses de divulgacdo obrigatdria por determinacdo legal, judicial
ou de érgdo de controle competente.

13.7. O confratado deverd adotar medidas técnicas, administrativas e
organizacionais adequadas a protecdo dos dados pessoqis contra acessos ndo
autorizados e contra situacdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo,
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comunicacdo, divulgacdo ou qualguer outra forma de tratamento inadequado ou
iregular.

13.8. Sempre que houver utiizacdo de arquivos digitais, sistemas informatizados,
correio elefrbnico, plataformas de compartihamento ou dispositivos de
armazenamento, o contratado deverd observar mecanismos razodveis de controle
de acesso, protecdo de arquivos, preservacdo da integridade dos documentos e
prevencdo contra o acesso por pessods ndo autorizadas.

13.9. O confratado deverd restringir o acesso ds informacdes aos profissionais
diretfamente envolvidos na execucdo do objeto, responsabilizando-se por orientar e
fiscalizar eventual equipe de apoio quanto ao cumprimento das obrigacdes de
sigilo, seguranca da informacdo e protecdo de dados pessodis.

13.10. Na hipdtese de execucdo por pessoa juridica, a contratada deverd assegurar
que seus empregados, prepostos, colaboradores, representantes ou eventuais
profissionais vinculados d execucdo contratual tenham conhecimento das
obrigacdes decorrentes da LGPD e assumam compromisso de confidencialidade
compativel com a natureza das informacdes tratadas.

13.11. Na hipdtese de execucdo por pessoa fisica, o contratado deverd observar
pessoalmente todas as obrigacdes de sigilo, seguranca e protecdo de dados
previstas neste Termo de Referéncia, responsabilizando-se pela guarda, utilizacdo
adequada e preservacdo dos documentos e informacdes que |he forem
disponibilizados.

13.12. O contratado ndo poderd redlizar coépias, digitalizacdes, transferéncias,
extracdes ou armazenamentos de documentos e dados pessoaqis além dagueles
necessdrios ao desenvolvimento das atividades previstas, devendo manter controle
sobre os arquivos eventualmente produzidos ou armazenados durante a execucdo
dos servicos.

13.13. Os documentos e dados pessoais recebidos da Administracdo deverdo ser
mantidos de forma organizada e segura, evitando-se sua exposicdo, exiravio,
alteracdo indevida, destruicdo ndo autorizada ou utilizacdo por terceiros estranhos a
execucdo contratual.

13.14. O contratado deverd comunicar imediatamente a Administracdo qualquer
incidente de seguranca, suspeita de acesso indevido, perda, extravio, vazamento,
divulgacdo acidental, destruicdo, alteracdo ou comprometimento de dados
pessodis ou documentos sob sua responsabilidade, fornecendo, sempre que
possivel, informacdes sobre a natureza do ocorrido, os dados potencialmente
afetados, as medidas adotadas e as providéncias necessdrias para contencdo e
correcdo.

13.15. O contratado deverd colaborar com a Administracdo na apuracdo de
incidentes, no atendimento as solicitacdes relacionadas & protecdo de dados
pessoais e ha adocdo de medidas destinadas a mitigacdo de riscos, d preservacdo
das informacdes e a prevencdo de ocorréncias semelhantes.

13.16. O compartihnamento de dados pessoadis com terceiros somente poderd
ocorrer guando indispensdavel a execucdo do objeto, autorizado pela Administracdo
ou amparado em hipdtese legal, devendo ser limitado ds informacdes necessdrias e
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realizado mediante adocdo de medidas de seguranca e confidencialidade
compativeis com a natureza dos dados.

13.17. O acesso ou o encaminhamento de documentos ao Cartdrio de Registro de
Imoveis e a outros érgdos, entidades ou instituicdes envolvidos nos procedimentos de
REURB deverd observar a finalidade especifica do procedimento, os limites legais
aplicdveis, as orientacdes da Administracdo e a necessidade de protecdo dos
dados pessoais constantes dos documentos.

13.18. O contratado deverd observar as orientacdes da Administracdo quanto aos
meios adequados de recebimento, armazenamento, tramitacdo,
encaminhamento, devolucdo e descarfe de documentos e informacdes, ndo
podendo estabelecer procedimentos préoprios que comprometam a seguranca ou
a rastreabilidade dos dados tratados.

13.19. Encerrada a execucdo contfratual, o contratado deverd devolver a
Administracdo os documentos fisicos e digitais que Ihe tenham sido disponibilizados,
bem como eliminar ou inutilizar eventuais cdpias, arquivos ou registros mantidos
exclusivamente para a execucdo do objeto, ressalvadas as hipdteses em que a
conservacdo seja exigida por lei, determinacdo de autoridade competente ou
obrigacdo formal devidamente justificada.

13.20. A Administracdo poderd solicitar, a qualguer tempo, informacdes sobre os
procedimentos adotados pelo contratado para assegurar o sigilo, a seguranca e a
protecdo dos dados pessoaqis tratados no dmbito da contratacdo, devendo o
confratado prestar os esclarecimentos e apresentar os registros pertinentes, quando
existentes.

13.21. O contratado responderd pelos danos, prejuizos, perdas ou consequéncias
decorrentes do fratamento irregular de dados pessoais, da violacdo do dever de
sigilo, do uso indevido de documentos ou do descumprimento das obrigacdoes
previstas neste Termo de Referéncia, na LGPD e nas demais normas aplicdveis, sem
prejuizo da apuracdo de responsabilidade administrativa, civil e penal, quando
cabivel.

13.22. O descumprimento das obrigacdes relativas a protecdo de dados pessodis
poderd ensejar a adocdo das medidas administrativas cabiveis, inclusive a
determinacdo de correcdo das falhas, a suspensdo do acesso ds informacodes, a
aplicacdo das sancdes previstas no instrumento contratual e na legislacdo aplicavel,
sem prejuizo de eventuadl rescisdo ou extincdo contratual, conforme a gravidade da
conduta e os danos ocasionados.

13.23. As obrigacdes previstas neste titulo deverdo ser interpretadas em conjunto
com as demais disposicoes deste Termo de Referéncia relativas ao sigilo, &
confidencialidade, & seguranca documental, a fiscalizacdo, d responsabilidade do
contratado e ao adequado tratamento das informacdes utilizadas na execucdo
dos servicos de atualizacdo cadastral imobilidria e de apoio aos procedimentos de
Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB.

14 - DO FORO
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14.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curvelo/MG, para dirimir quaisquer duvidas,
controvérsias ou questdoes decorrentes da execucdo, interpretacdo, cumprimento
ou extincdo do contrato, que ndo puderem ser solucionadas administrativamente,
com rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Marlon Yury Silvério de Freitas
Secretdario Municipal de Administracdo e Financas
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ANEXO I - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP tem por objeto subsidiar a contratacdo de
pessoa fisica ou juridica especializada para a prestacdo de servicos técnicos relacionados a
revisGo e atualizacdo do cadastramento imobilidrio municipal e & andlise, conferéncia,
organizacdo, adequacdo e acompanhamento da documentacdo vinculada aos
procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB de competéncia do Municipio de
Morro da Garca/MG, especialmente quanto aos documentos destinados ao encaminhamento
e processamento perante o Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Curvelo/MG.

A contratacdo compreenderd, de forma integrada, a conferéncia dos arquivos e documentos
relacionados aos beneficidrios e aos imdveis abrangidos pelos procedimentos de regularizacdo
fundidria, incluindo a verificacdo dos dados pessoais e dos dados cadastrais dos imdveis, a
andlise da documentacdo produzida no d&mbito da REURB, a conferéncia da modalidade e da
forma de titulacdo aplicdvel a cada situacdo, a andlise das certiddes emitidas pelo Cartério de
Registro de Imdveis, bem como o apoio técnico necessdrio a identificacdo de eventuais
inconsisténcias, pendéncias ou inadequacdes documentais que possam interferir no regular
prosseguimento dos procedimentos de regularizacdo.

Integram ainda o objeto os servicos de protocolo, acompanhamento e interlocucdo perante o
Cartério de Registro de Imdveis, inclusive mediante participacdo em reunides quando
necessdrias ao esclarecimento, encaminhamento ou acompanhamento das demandas
relacionadas aos procedimentos de REURB, bem como o auxilio aos novos cadastros imobilidrios
realizados pelo Municipio com a finalidade de promover a atudlizacdo das informacdes
cadastrais dos imdveis.

A prestacdo dos servicos deverd ocorrer de maneira coordenada e continua, proporcionando
suporte técnico d Administracdo Municipal durante o periodo de execucdo contratual, de
modo a contribuir para a adequada organizacdo dos documentos, a correcdo das informacdes
cadastrais, a adequada instrucdo dos procedimentos de regularizacdo fundidria e o regular
encaminhamento das demandas de competéncia municipal perante o Registro de Imdveis.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. A presente contratacdo decorre da necessidade da Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas do Municipio de Morro da Garca/MG de contar com suporte especializado para o
desenvolvimento, organizacdo, conferéncia e acompanhamento de atividades relacionadas &
atualizacdo do cadastramento imobilidrio municipal e acos procedimentos de Regularizacdo
Fundidria Urbana - REURB, especialmente no que se refere & andlise documental e ao
acompanhamento das providéncias necessdrias perante o Cartdrio de Registro de Imdveis da
Comarca de Curvelo/MG.

1.2. A necessidade identificada estd relacionada a complexidade das atividades que envolvem a
organizacdo e conferéncia da documentacdo imobilidria, uma vez que os procedimentos de
regularizacdo fundidria demandam a andlise conjunta de diferentes documentos e informacoes,
incluindo dados pessoais, informacdes cadastrais dos imdveis, titulos e certiddes emitidas pelo
Registro de Imoveis. A adequada conferéncia desses elementos € necessdria para possibilitar a
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identificacdo de eventuais divergéncias, inconsisténcias, pendéncias ou inadequacdes
documentais que possam comprometer o regular prosseguimento dos procedimentos.

1.3. Nesse contexto, mostra-se necessdriac a readlizacdo de conferéncia dos arquivos
encaminhados para os procedimentos, abrangendo os dados pessoais e os dados relacionados
aos imoéveis, ressalvadas as informacdes de natureza estritamente técnica. Essa atividade tem por
finalidade contribuir para que os documentos e informacdes utilizados pela Administracdo
Municipal estejam devidamente organizados e coerentes entre si, reduzindo a possibilidade de
encaminhamento de documentacdo incompleta ou incompativel com a situacdo analisada.

1.4. Também se verifica a necessidade de conferéncia da forma de titulacdo utilizada em cada
procedimento, considerando que diferentes situacdes imobilidrias podem exigir tratamento
documental especifico. A andlise da documentacdo e da forma de titulacdo aplicdvel permitird
a Administracdo identificar previamente eventuais inadequacdes e promover os ajustes
necessdrios antes do prosseguimento das providéncias relacionadas d regularizacdo.

1.5. Integra igualmente a necessidade administrativa a andlise das certiddes emitidas pelo
Cartério de Registro de Imbveis, tendo em vista que tais documentos constituem elementos
relevantes para o acompanhamento dos procedimentos imobilidrios. A conferéncia das
informacdes constantes das certiddes possibilita d Administracdo compreender a situacdo
documental apresentada e identificar eventuais providéncias que precisem ser adotadas para o
regular desenvolvimento dos procedimentos.

1.6. A necessidade ndo se limita & andlise documental interna, abrangendo também o protocolo
e o acompanhamento das demandas perante o Cartério de Registro de Imdveis, bem como a
participacdo em reunides quando necessdrias. O acompanhamento direto dessas demandas é
relevante para possibilitar o adequado encaminhamento dos documentos, 0 acompanhamento
de sua tframitacdo e a obtencdo dos esclarecimentos necessdrios ao prosseguimento dos
procedimentos de interesse do Municipio.

1.7. A Secretaria Municipal de Administracdo e Financas também necessita de apoio nos novos
cadastros realizados com a finalidade de promover a atualizacdo cadastral dos imdveis. A
manutencdo de informacdes imobilidrias atualizadas constitui atividade relevante para a
organizacdo dos registros municipais, especialmente diante das alteracdes decorrentes dos
procedimentos de regularizacdo fundidria e da necessidade de manter as informacdes cadastrais
compativeis com a documentacdo correspondente.

1.8. A reunido dessas atividades em uma prestacdo de servicos continua permitird a
Administracdo Municipal contar com acompanhamento infegrado das diferentes etapas
envolvidas, desde a conferéncia dos arquivos e documentos até o acompanhamento das
providéncias perante o Registro de Imdveis e o auxilio na atualizacdo dos cadastros imobilidrios.
Dessa forma, busca-se proporcionar maior organizacdo dos procedimentos, melhor controle das
demandas e maior seguranca na conducdo das atividades administrativas relacionadas &
regularizacdo e a atualizacdo das informagdes imobilidrias.

1.9. A contfratacdo mostra-se necessdria, portanto, para oferecer & Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas suporte especializado nas atividades acima descritas, permitindo que os
procedimentos sejam conduzidos de maneira organizada e acompanhada, com atencdo &
documentacdo apresentada e das exigéncias verificadas no decorrer de sua tramitacdo,
especialmente perante o Cartério de Registro de Imdveis.
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1.10. A auséncia desse suporte poderd dificultar a conferéncia e a organizacdo dos documentos,
o acompanhamento adequado das demandas protocoladas, a identificacdo tempestiva de
eventuais pendéncias e a atuadlizacdo das informacdes cadastrais dos imdveis, podendo
ocasionar retrabalho administrativo e prolongamento da framitacdo dos procedimentos. Nesse
sentido, a contratacdo pretende proporcionar maior eficiéncia e organizacdo das atividades sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas, dentro do periodo
contratual previsto de 06 (seis) meses.

1.11. Assim, a necessidade administrativa encontra-se diretamente vinculada d execucdo das
atividades de competéncia da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas relacionadas &
documentacdo imobilidria, d atualizacdo cadastral e ao acompanhamento dos procedimentos
de Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB, justificando-se a contratacdo de servico
especializado capaz de prestar o suporte necessdrio ao adequado desenvolvimento dessas
atividades durante a vigéncia contratual.

2 - REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

2.1. A contfratacdo deverd compreender a prestacdo de servicos especializados para apoio a
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas nas atividades relacionadas & conferéncia
documental, atualizacdo cadastral dos imdveis e acompanhamento dos procedimentos de
Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB, de acordo com as demandas apresentadas pela
Administracdo durante o periodo de vigéncia contratual.

2.2. O confratado deverd possuir capacidade técnica compativel com os servicos a serem
executados, especialmente para andlise, conferéncia e organizacdo de documentos
relacionados aos imdveis e aos respectivos procedimentos de regularizacdo, devendo demonstrar
aptiddo para lidar com documentacdo imobilidriac e com as demandas decorrentes de sua
tramitacdo perante o Cartério de Registro de Imdveis.

2.3. A prestacdo dos servicos deverd contemplar a conferéncia dos arquivos encaminhados pela
Administracdo, incluindo os dados pessoais dos envolvidos e os dados referentes aos imdveis, ndo
abrangendo aqueles aspectos que sejam estritamente técnicos e que ndo estejam inseridos no
objeto da contratacdo. A conferéncia deverd possibilitar a identificacdo de inconsisténcias,
divergéncias ou auséncia de informagodes que possam interferir no adequado prosseguimento dos
procedimentos.

2.4. Deverd ser redlizada a conferéncia da forma de fitulacdo adotada para cada situacdo,
verificando-se a compatibilidade do titulo utilizado com o caso concreto e com a documentacdo
que integra o respectivo procedimento. Eventuais inconsisténcias identificadas deverdo ser
comunicadas a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas para conhecimento e adocdo
das providéncias cabiveis.

2.5. Constitui requisito da prestacdo a andlise das certiddes emitidas pelo Cartdrio de Registro de
Imdveis, considerando as informagdes nelas constantes e sua relagcdo com a documentacdo
apresentada para os procedimentos de regularizacdo. A andlise deverd contribuir para a
identificacdo de eventuais pendéncias ou necessidades de providéncias complementares.

2.6. O contratado deverd realizar o protocolo e o acompanhamento das demandas perante o
Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Curvelo/MG, mantendo o devido
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acompanhamento da tramitacdo dos documentos e procedimentos encaminhados pela
Administracdo e prestando as informacdes necessdrias acerca de seu andamento.

2.7. Quando necessdrio ao desenvolvimento das atividades, a prestacdo deverd compreender a
participacdo em reunides perante o Cartério de Registro de Imdveis ou em outros momentos de
interlocucdo relacionados as demandas objeto da contratagcdo, com a finalidade de
acompanhar os procedimentos, obter esclarecimentos e contribuir para o adequado
encaminhamento das questdes identificadas.

2.8. Deverd integrar os servicos o auxilio nos novos cadastros realizados pelo Municipio para fins de
atualizacdo cadastral dos imdveis, contribuindo para a organizacdo e atualizacdo das
informacdes imobilidrias mantidas pela  Administracdo Municipal e para a adequada
correspondéncia entre os dados cadastrais e a documentacdo disponivel.

2.9. Os servicos deverdo ser executados de forma coordenada e continua, considerando a
relacdo existente entre a conferéncia dos documentos, a andlise da forma de titulacdo, a
verificacdo das certiddes, o protocolo e acompanhamento perante o Registro de Imdveis e o
apoio a atualizacdo cadastral. As atividades deverdo ser desenvolvidas de maneira integrada, de
modo a evitar inconsisténcias e retrabalho decorrentes da andlise isolada das diferentes etapas.
2.10. A Secretaria Municipal de Administracdo e Financas serd responsdvel pelo
acompanhamento da execucdo dos servicos, devendo disponibilizar ao contratado, quando
necessdrio, os documentos e informacdes que estejam sob sua posse e sejam indispensdveis ao
desenvolvimento das atividades contratadas. Caberd ao contratado, por sua vez, utilizar tais
informacdes exclusivamente para a execucdo do objeto e comunicar d Administracdo eventuais
pendéncias, inconsisténcias ou informacdes necessdrias ao regular prosseguimento dos
procedimentos.

2.11. O contratado deverd observar o sigilo e a confidencialidade em relacdo aos documentos e
informacdes a que ftiver acesso em razdo da prestacdo dos servicos, especialmente aqueles
relacionados aos dados pessoaqis, informacdes cadastrais e documentacdo dos imoveis,
utilizando-os exclusivamente para as finalidades relacionadas a execucdo do objeto contratado.
2.12. A execucdo dos servicos deverd observar as condicdes estabelecidas pela Administracdo
Municipal e as especificacdes constantes do futuro Termo de Referéncia, devendo o contratado
atender as solicitacdes relacionadas ao objeto durante toda a vigéncia contratual, que serd de
06 (seis) meses.

2.13. A contratacdo deverd ser formalizada mediante dispensa de licitacdo na forma presencial,
conforme definido pela Administracdo Municipal, observando-se os requisitos e procedimentos
estabelecidos na legislacdo aplicdvel e os documentos que integrardo o processo de
contratacdo.

2.14. Os requisitos estabelecidos deverdo guardar correspondéncia direta com as atividades
efetivamente necessdrias d Administracdo Municipal, ndo sendo previstas exigéncias que
extrapolem a natureza ou a complexidade dos servicos objeto da confratacdo. Busca-se, dessa
forma, assegurar a adequada execucdo do objeto, preservando-se, simulfaneamente, a
razoabilidade das condigcdes exigidas para a contratacdo.

2.15. Considerando a natureza dos servicos, o contratado deverd manter comunicacdo
adequada com a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas durante a execucdo
contratual, possibilitando o acompanhamento das demandas, o esclarecimento de duvidas, a
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comunicacdo de pendéncias e o encaminhamento das providéncias necessdrias ao
desenvolvimento dos procedimentos abrangidos pelo objeto.

3 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

3.1. Para atendimento da necessidade identificada pela Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas do Municipio de Morro da Garca/MG, foi realizado levantamento de mercado com a
finalidade de verificar a existéncia de profissionais € empresas com capacidade para prestar
servicos especidlizados de apoio as atividades de conferéncia, andlise e acompanhamento da
documentacdo imobilidria e dos procedimentos de Regularizagcdo Fundidria Urbana — REURB, bem
como de obter referéncias de precos para subsidiar o planejamento da contfratacdo.

3.2. O objeto pesquisado compreende a prestacdo integrada de servicos relacionados a
conferéncia dos arquivos encaminhados pela Administracdo Municipal, abrangendo os dados
pessoaqis e os dados dos imodveis, ressalvadas as informacdes de natureza estritamente técnica; &
conferéncia da forma de titulacéo adotada em cada caso; a andlise das certiddes emitidas pelo
Cartério de Registro de Imdveis; ao protocolo e acompanhamento das demandas registrais; &
participacdo em reunides, quando necessdrias; e ao auxilio nos novos cadastros imobilidrios
realizados pelo Municipio para fins de atualizacdo cadastral.

3.3. O levantamento realizado permitiu identificar propostas de profissionais da drea juridica com
atuacdo relacionada ao direito imobilidrio e & Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB,
evidenciando a existéncia de potenciais prestadores aptos a oferecer suporte especializado s
afividades previstas no objeto. As propostas recebidas foram utilizadas como referéncias para a
andlise preliminar dos valores necessdrios & execucdo dos servicos durante o periodo contratual
estimado.

3.4. Para a formacdo do pardmetro preliminar de precos, foram consideradas 03 (trés) propostas
comerciais encaminhadas d Administracdo Municipal, cujos documentos infegram os anexos
deste Estudo Técnico Preliminar e deverdo permanecer juntados cos autos do processo de
contratacdo, permitindo a conferéncia das condicdes ofertadas, dos valores apresentados e da
identificacdo dos respectivos proponentes.

3.5. A primeira proposta comercial foi apresentada por Ingrid Morgana Pereira de Souzg,
advogada inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo de Minas Gerais, sob o n° 235.822. O
documento contempla a prestacdo de servicos especializados de apoio & Secretaria Municipal
de Administracdo e Financas na conferéncia, andlise e acompanhamento da documentacdo
imobilidria e dos procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB, incluindo as
atividades de conferéncia dos arquivos, andlise da forma de titulacdo, verificacdo das certidoes
emitidas pelo Cartério de Registro de Imdveis, protocolo, acompanhamento e participacdo em
reunides, quando necessdrias, e auxilio nos novos cadastros imobilidrios para atualizacdo
cadastral dos imdéveis.

3.6. A proposta apresentada por Ingrid Morgana Pereira de Souza registra o valor de R$ 32.500,00
(trinfa e dois mil e quinhentos reais) para a prestacdo dos servicos, com indicacdo de pagamento
mensal proporcional ao tempo de trabalho prestado. Considerando a redagcdo do documento,
deverd ser confirmada, na fase de instrucdo da contratacdo, a natureza global ou mensal do
valor informado, de modo a assegurar que o par@metro estimativo corresponda efetivamente ao
periodo integral de execucdo do objeto.
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3.7. A segunda proposta comercial foi apresentada por Anne Cristina Fernandes Lopes, advogada
inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo de Minas Gerais, sob o n° 187.408, com
indicacdo de especializacdo em direito imobilidrio e Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB. A
proposta contempla servicos de apoio a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas nas
atividades de conferéncia, andlise e acompanhamento da documentacdo imobilidria e dos
procedimentos de regularizacdo fundidria, incluindo a conferéncia dos arquivos, a andlise da
forma de titulacdo, a verificagcdo das certiddes registrais, o protocolo e acompanhamento das
demandas perante o Cartério de Registro de Imdveis, a participacdo em reunides quando
necessdrias e o auxilio nos novos cadastros imobilidrios.

3.8. A proposta de Anne Cristina Fernandes Lopes apresenta o valor global de R$ 21.000,00 (vinte e
um mil reais), com previsdo de pagamento mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), ou
proporcional ao periodo de trabalho prestado. O documento indica vigéncia de 11 de setembro
de 2026 a 11 de marco de 2027 e disponibilidade para inicio dos servicos a partir de 11 de
setembro de 2026.

3.9. A terceira proposta comercial foi apresentada por Gilmara Suellen Ribeiro, advogada inscrita
na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo de Minas Gerais, sob o n°® 198.586. O documento
apresenta objeto compativel, em sua descricdo geral, com a necessidade administrativa
identificada, contemplando o apoio & Secretaria Municipal de Administracdo e Financas na
conferéncia, andlise e acompanhamento da documentacdo imobilidria e dos procedimentos de
Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB, bem como as atividades de andlise da titulacdo,
conferéncia de certiddes, protocolo e acompanhamento perante o Cartério de Registro de
Imdveis e auxilio na atualizacdo cadastral dos imdveis.

3.10. A proposta apresentada por Gilmara Suellen Ribeiro registra o valor de R$ 45.000,00
(quarenta e cinco mil reais), com previsGdo de pagamento mensal proporcional ao tempo de
trabalho prestado. O documento indica o periodo de execucdo de 11 de setembro de 2026 a 11
de marco de 2027 e prevé o inicio dos servicos apds a aprovacdo do orcamento encaminhado.
3.11. As propostas analisadas apresentam correspondéncia temdtica com o objeto definido neste
Estudo Técnico Preliminar, uma vez que contemplam atividades de apoio d Administracdo
Municipal na organizacdo, conferéncia e acompanhamento de documentos imobilidrios e dos
procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB. A compatibilidade entre as propostas
e a solucdo pretendida deverd ser considerada ndo apenas sob o aspecto financeiro, mas
também quanto & abrangéncia das atividades, d forma de execucdo, ao periodo contratual e as
condicdoes efetivamente ofertadas.

3.12. A andlise das referéncias obtidas demonstra que o mercado dispde de profissionais com
formacdo juridica e atuacdo relacionada a matéria imobilidria e & regularizacdo fundidria,
capazes de apresentar propostas para a execucdo das atividades previstas. A existéncia de
diferentes propostas permite d Administracdo Municipal comparar os valores ofertados e as
condicoes de prestacdo dos servicos, contribuindo para o aprimoramento do planejamento da
confratacdo.

3.13. Para fins de comparacdo preliminar, considerando-se os valores de R$ 32.500,00 (trinta e dois
mil e quinhentos reais), R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais) e R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais)
como valores globais referentes ao periodo integral de execucdo, a média aritmética simples
corresponde a R$ 32.833,33 (trinta e dois mil, oitocentos e trinta e trés reais e trinta e frés centavos).
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3.14. A média aritmética indicada no item anterior possui cardter preliminar e estd condicionada &
confiimacdo da natureza dos valores apresentados nas propostas, especialmente quanto
primeira e 4 terceira referéncias, que mencionam pagamentos mensais ou proporciondis Ao
tempo de trabalho sem esclarecer expressamente se os valores registrados correspondem ao
montante total ou & remuneracdo mensal. A Administracdo deverd promover a conferéncia
dessa informacdo antes da consolidacdo do preco estimado da contfratacdo.

3.15. Ressalta-se que a comparacdo entre as propostas deverd considerar a equivaléncia do
escopo dos servicos, a duracdo da execucdo, a abrangéncia das atividades, a necessidade de
acompanhamento perante o Cartério de Registro de Imdveis, a participacdo em reunides e o
auxilio na atualizacdo dos cadastros imobilidrios. Eventuais diferencas de abrangéncia, condicdes
de pagamento ou periodo de execucdo deverdo ser devidamente avaliadas para evitar a
comparacdo de valores que ndo representem solucdes equivalentes.

3.16. A reunido das atividades em uma prestacdo de servicos integrada mostra-se adequada a
necessidade administrativa, considerando que a conferéncia dos arquivos, a andlise da
documentacdo, a verificacdo da forma de ftitulacdo, a andlise das certiddes, ©
acompanhamento das demandas perante o Registro de Imdveis e o auxilio d atualizacdo
cadastral possuem relacdo direta entre si. A execucdo coordenada dessas atividades favorece a
continuidade das informacdes, a organizacdo dos procedimentos e o acompanhamento das
pendéncias identificadas.

3.17. A eventual fragmentacdo das atividades entre diferentes prestadores poderd dificultar a
infegracdo das informagdes, a confinuidade do acompanhamento documental e a definicdo
das responsabilidades relacionadas ds providéncias necessdrias em cada procedimento. Dessa
forma, a contratacdo de um Unico prestador para a execucdo integrada do objeto deverd ser
considerada em conjunto com as caracteristicas da solucdo e com a justificativa de ndo
parcelamento apresentada neste Estudo Técnico Preliminar.

3.18. A pesquisa de mercado realizada ndo representa, por si s6, compromisso de contfratacdo
com qualquer dos profissionais consultados, fampouco assegura a manutencdo dos valores
apresentados até a formalizacdo do procedimento de contratacdo. As propostas constituem
referéncias para o planejaomento e deverdo ser analisadas em conjunfo com os demais
documentos da fase preparatodria.

3.19. Os valores obtidos deverdo ser submetidos & conferéncia e a validacdo pela Administracdo
Municipal, especialmente quanto a abrangéncia dos servicos, a duracdo contratual e & forma de
remuneracdo, antes da definicdo do preco estimado definitivo. A andlise deverd observar os
critérios e procedimentos aplicdveis d formacdo do orcamento estimativo da contratacdo.

3.20. As propostas comerciais, junfamente com os demais documentos que fundamentarem a
pesquisa de precos, serdo juntadas aos autos do processo administrativo e apresentadas em
anexo a este Estudo Técnico Preliminar, constituindo parte integrante da documentacdo de
planejamento da confratagdo.

3.21. A documentacdo anexada deverd possibilitar a identificacdo dos profissionais consultados, a
conferéncia dos valores apresentados, a verificacdo do escopo ofertado e a andlise das
condicdes de execucdo e pagamento, assegurando maior transparéncia, rastreabilidade e
possibilidade de verificacdo dos elementos utilizados na formacdo do parmetro de precos.

3.22. Considerando as informacdes atualmente disponiveis, o levantamento realizado indica a
existéncia de solucdo disponivel no mercado para o atendimento da necessidade da Secretaria
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Municipal de Administracdo e Financas, mediante a contratacdo de servicos especializados de
apoio & conferéncia, andlise e acompanhamento da documentacdo imobilidria e dos
procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB.

3.23. Diante do exposto, conclui-se, em cardter preliminar, que existem potenciais prestadores e
referéncias comerciais suficientes para subsidiar o prosseguimento do planejaomento da
contratacdo, sem prejuizo da confirmacgdo dos valores, da complementacdo das informacdes e
da validacdo do preco estimado nas etapas subsequentes do processo administrativo.

4 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

4.1. A solucdo idenfificada para atendimento da necessidade da Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas consiste na contratacdo de servigos especializados destinados a prestar
suporte ds atividades de conferéncia documental, andlise da documentacdo imobilidria,
acompanhamento dos procedimentos perante o Cartério de Registro de Imdveis e auxilio na
atualizacdo dos cadastros dos imdveis abrangidos pelas acdes de regularizacdo fundidria
desenvolvidas pelo Municipio.

4.2. A solucdo deverd ser executada de forma integrada, considerando que as atividades que
compdem o objeto estdo diretamente relacionadas entre si. A conferéncia dos arquivos e das
informacdes dos imdveis constitui etapa necessdria para a adequada andlise documental; a
verificacdo da forma de titulagcdo permite avaliar a correspondéncia entre cada situacdo e o
respectivo titulo; a andlise das certiddes possibilita identificar informacdes e eventuais pendéncias
perante o Registro de Imdveis; enquanto o protocolo e o acompanhamento das demandas
permitem dar continuidade ds providéncias necessdrias a tramitacdo dos procedimentos.

4.3. Nesse sentido, a contratacdo deverd proporcionar a Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas suporte durante o desenvolvimento das atividades, abrangendo a conferéncia dos
arquivos encaminhados pela Administracdo, tanto em relacdo aos dados pessoais quanto aos
dados dos imoéveis, excetuadas as questdes estritamente técnicas que ndo integrem o escopo da
prestacdo dos servicos.

4.4, A solucdo compreenderd, ainda, a conferéncia da forma de titulacdo utilizada em cada
caso, buscando verificar se o fitulo adotado corresponde & situacdo analisada e a
documentacdo disponivel. Essa atividade deverd contribuir para que eventuais inconsisténcias
sejom identificadas anfes do prosseguimento das providéncias administrativas e registrais,
permitindo & Administrac&o avaliar a necessidade de complementacdes ou ajustes.

4.5. Também fard parte da solucdo a andlise das certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de
Imdéveis, com a finalidade de verificar as informacdes constantes desses documentos e sua
relacdo com os demais elementos que compdem os procedimentos. A andlise deverd contribuir
para o adequado acompanhamento da situacdo documental dos imdveis e para a identificacdo
das providéncias necessdrias ao regular prosseguimento das demandas.

4.6. A solucdo incluird o protocolo e o acompanhamento dos procedimentos perante o Cartdrio
de Registro de Imdéveis da Comarca de Curvelo/MG, possibilitando que as demandas sejam
devidamente encaminhadas e acompanhadas ao longo de sua framitacdo. Quando necessdrio,
deverdo ser realizadas reunides ou outros atos de interlocucdo relacionados aos procedimentos,
de forma a possibilitar o esclarecimento das questdes apresentadas e o acompanhamento das
providéncias solicitadas pelo Registro de Imdveis.
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4.7. Integra também a solucdo o auxilio nos novos cadastros realizados pelo Municipio para fins de
atualizacdo cadastral dos imodveis. Essa atividade deverd contriouir para a organizacdo das
informacdes mantidas pela Administracdo Municipal, especialmente nos casos em que 0s
procedimentos de regularizacdo fundidria resultem na necessidade de atualizacdo ou
adequacdo dos dados cadastrais dos imdveis.

4.8. A solucdo, portanto, ndo se restringird a realizacdo de uma atividade documental isolada,
mas compreenderd um conjunto de servicos articulados, destinados a acompanhar as diferentes
etapas relacionadas & documentacdo imobilidria e aos procedimentos de regularizacdo
fundidria. A atuacdo integrada permitird que as informacdes sejam analisadas de maneira
coordenada, favorecendo a identificacdo de pendéncias e o adequado encaminhamento das
demandas.

4.9. A execucdo serd realizada durante a vigéncia contratual de 06 (seis) meses, periodo em que
o contratado deverd atender ds demandas relacionadas ao objeto encaminhadas pela
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas, observadas as condicdes e especificacdes
estabelecidas no Termo de Referéncia e no instrumento confratual.

4.10. A Secretaria Municipal de Administracdo e Financas ficard responsdvel pela gestdo e
acompanhamento da execucdo contratual, disponibilizando ao confratado os documentos e
informacdes necessdrios ao desenvolvimento das atividades, enquanto o contratado deverd
executar os servicos com observincia das orientacdes administrativas, dos documentos
fornecidos e das caracteristicas especificas de cada demanda.

411. A solucdo proposta busca, dessa forma, proporcionar ao Municipio uma atuacdo
especializada e organizada nas atividades abrangidas pela contratacdo, permitindo maior
acompanhamento dos procedimentos, melhor organizacdo da documentacdo imobilidria e
suporte as acdes de atualizacdo cadastral e regularizacdo fundidria desenvolvidas no dmbito
municipal.

4.12. Considerando a natureza integrada das atividades, a solucdo serd implementada por meio
de uma Unica contratacdo, com execucdo coordenada dos servicos durante o periodo
contratual, evitando a fragmentacdo de etapas que possuem relacdo direta entre si e permitindo
a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas manter um acompanhamento centralizado
das demandas relacionadas ao objeto.

4.13. A solucdo deverd observar, durante toda a execucdo, os principios da eficiéncia,
organizacdo, continuidade e adequacdo as necessidades da Administracdo PuUblica, buscando
assegurar que os servicos contratados estejam efetivamente direcionados ds demandas existentes
e contribuam para o regular desenvolvimento das atividades relacionadas & documentacdo
imobilidria, aos procedimentos de regularizacdo fundidria e & atualizacdo cadastral dos imdveis.

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

5.1. Para fins de estimativa das quantidades, a presente contratacdo serd considerada como
objeto Unico, tendo em vista que as atividades previstas possuem natureza complementar, estdo
diretamente relacionadas entre si e infegram uma Unica solucdo destinada ao atendimento das
necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas do Municipio de Morro da
Garca/MG.

5.2. A contfratacdo compreenderd, de forma integrada, a prestacdo de servicos especializados
relacionados & conferéncia dos arquivos encaminhados pela Administracdo, abrangendo os
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dados pessoaqis e os dados dos imdveis, excetuadas as informacdes de natureza estritamente
técnica; a conferéncia da forma de titulacdo, verificando a adequacdo do titulo utilizado para
cada caso; a andlise das certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de Imdveis; ao protocolo,
acompanhamento e participacdo em reunides perante o Cartdério de Registro de Imdveis,
guando necessdrias; e ao auxilio nos novos cadastros realizados pelo Municipio para fins de
atualizacdo cadastral dos imdbveis.

5.3. Considerando a forma infegrada de execucdo e a inferdependéncia enfre as atividades, ndo
se mostra tecnicamente adequado estabelecer quantitativos individualizados para cada uma
delas, uma vez que a execucdo de determinada atividade poderd depender dos resultados
obtidos na etapa anterior ou da necessidade identificada no decorrer do acompanhamento dos
procedimentos.

5.4. Dessa forma, a estimativa das quantidades para fins de planejamento da contratacdo é
apresentada da seguinte forma:

ltem | Quant. Unid. Descrigcdo do Servigo

Prestacdo de servicos especializados para apoio & Secretaria
Municipal de Administracdo e Financas na conferéncia, andlise e
acompanhamento de documentacdo imobilidriac e dos
procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB,
compreendendo, de forma integrada, a conferéncia dos arquivos
encaminhados pela Administracdo, tanto dos dados pessoais
quanto dos dados dos imdveis, excetuadas as informacdoes
estritamente técnicas; a conferéncia da forma de ftitulacdo,
verificando se o titulo adequado estd sendo utilizado para cada
caso; a andlise das certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de
Imdveis; o protocolo, acompanhamento e participacdo em
reunides perante o Cartério de Registro de Imodveis, quando
necessdrias; e o auxiio nos novos cadastros realizados pelo
Municipio para atualizacdo cadastral dos imdveis

01 01 Servico

5.5. Alindicacdo de 01 (um) servico corresponde, portanto, a totalidade da solucdo pretendida pela
Administracdo, ndo devendo as atividades descritas no objeto serem interpretadas como itens, lotes
ou servicos independentes para fins de contratacdo. Trata-se de um Unico servico composto por
atividades complementares e inter-relacionadas, cuja execugdo deverd ocorrer de maneira
coordenada durante todo o periodo contratual.

5.6. A adocdo do objeto Unico decorre da prépria natureza da solucdo, uma vez que a conferéncia
dos documentos, a andlise da forma de fitulagdo, a andlise das certiddes, o protocolo e
acompanhamento perante o Cartério de Registro de Imdveis e o auxilio na atualizacdo cadastral
constituem atividades que se complementam e estdo voltadas a uma finalidade comum:
proporcionar suporte especializado ao Municipio na conducdo e no acompanhamento das
demandas relacionadas d documentacdo e d regularizacdo dos iméveis.
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5.7. A fragmentacdo dessas atfividades em objetos distinfos poderia comprometer a infegracdo
necessdria & execucdo dos servicos, especialmente porque as informacdes obtidas em uma
atividade poderdo ser utilizadas ou repercutir diretfamente nas demais. A centralizacdo da execucdo
em um Unico contratado favorece a contfinuidade das informacdes, a uniformidade dos
procedimentos, o acompanhamento integrado das demandas e a responsabilizacdo pela
execucdo da solucdo como um todo.

5.8. Ressalta-se que a quantidade de 01 (um) servico ndo significa que cada atividade serd realizada
apenas uma vez. A prestacdo deverd ocorrer conforme as demandas apresentadas pela Secretaria
Municipal de Administracdo e Financas durante a vigéncia contratual, abrangendo quantas
conferéncias, andlises, acompanhamentos, protocolos, reunides e auxilios cadastrais forem
necessdrios, desde que relacionados ao objeto contratado e observadas as condicoes
estabelecidas no Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

5.9. Assim, para fins de estimativa das quantidades, considera-se necessdria a contratacdo de 01
(um) servico especializado, em objeto Unico, com execucdo durante 06 (seis) meses,
compreendendo integralmente todas as atividades descritas no objeto, de forma continug,
coordenada e indissocidvel, conforme as demandas da Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas.

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAGAO

6.1. A estimativa do preco da contratacdo foi elaborada com fundamento nas propostas
comerciais obfidas no levantamento de mercado realizado pela Administracdo Municipal,
considerando a necessidade de contratacdo de servicos especializados para apoio & Secretaria
Municipal de Administrac@o e Financas do Municipio de Morro da Garca/MG nas atividades de
conferéncia, andlise e acompanhamento da documentacdo imobilidria e dos procedimentos de
Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB.

6.2. O objeto da confratacdo compreende a execucdo integrada das atfividades de conferéncia
dos arquivos encaminhados pela Administracdo, abrangendo os dados pessoais € 0os dados dos
imoéveis, ressalvadas as informacdes de natureza estritamente técnica; conferéncia da forma de
titulacdo aplicavel a cada situacdo; andlise das certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de
Imdveis; protocolo, acompanhamento e participacdo em reunides perante o Registro de Imbveis,
quando necessdrias; e auxilio nos novos cadastros imobilidrios realizados pelo Municipio para fins
de atualizacdo cadastral dos imdveis.

6.3. Para a formacdo do parGmetro preliminar de precos, foram consideradas 03 (irés) propostas
comerciais, apresentadas por profissionais da drea juridica com atuacdo relacionada ao direito
imobilidrio e & Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB, conforme documentacdo anexada co
processo administrativo.

6.4. A primeira referéncia corresponde & proposta apresentada por Ingrid Morgana Pereira de
Souza, advogada inscritfa na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo de Minas Gerais, sob o n°
235.822, no valor de R$ 32.500,00 (trinta e dois mil e quinhentos reais). A proposta contempla a
prestacdo de servicos de apoio a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas nas
atividades relacionadas a documentacdo imobilidria, aos procedimentos de REURB, ao
acompanhamento perante o Cartério de Registro de Imdveis e ao auxiio na atualizacdo
cadastral dos imdveis.
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6.5. A segunda referéncia corresponde a proposta apresentada por Anne Cristina Fernandes
Lopes, advogada inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo de Minas Gerais, sob o n°
187.408, no valor global de R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais). O documento prevé pagamentos
mensais de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reaqis), ou proporcionais ao periodo de trabalho
prestado, para a execucdo dos servicos descritos na proposta.

6.6. A terceira referéncia corresponde & proposta apresentada por Gilmara Suellen Ribeiro,
advogada inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo de Minas Gerais, sob o n° 198.586,
no valor de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais). A proposta contempla servicos
especiadlizados de apoio ds atividades de conferéncia, andlise e acompanhamento da
documentacgdo imobilidria e dos procedimentos de REURB, incluindo as providéncias relacionadas
ao Cartério de Registro de Imdveis e & atualizacdo cadastral dos imoveis.

6.7. Considerando os trés valores apresentados como montantes globais para o periodo integral
de execucdo, a composicdo do par@dmetro preliminar de precos pode ser demonstrada da
seguinte forma:

Referéncia Valor considerado
Ingrid Morgana Pereira de Souza R$ 32.500,00
Anne Cristina Fernandes Lopes R$ 21.000,00
Gilmara Suellen Ribeiro R$ 45.000,00
Soma das referéncias R$ 98.500,00
Média aritmética simples R$ 32.833,33

6.8. A média aritmética simples dos trés valores apresentados corresponde, portanto, a R$
32.833,33 (trinta e dois mil, oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), constituindo
pardmetro preliminar para o planejamento da contratacdo, condicionado & confirmacdo de que
os valores de todas as propostas correspondem ao custo global dos servicos durante o periodo
contratual.

6.9. A metodologia de média aritmética simples foi utilizada, em cardter preliminar, por permitir a
comparacdo entre as trés referéncias comerciais obtidas e a identificacdo de um valor médio
para a solucdo pretendida. A adocdo definitiva desse parémetro deverd ser precedida da
conferéncia da equivaléncia entre as propostas, especialmente quanto ao escopo, & duracdo da
execucdo e as condicdoes de remuneracdo.

6.10. Na andlise dos valores, ndo deverd ser considerado exclusivamente o montante financeiro
apresenfado em cada proposta. Deverdo ser observadas, igualmente, a abrangéncia das
atividades, a necessidade de conferéncia documental, a andlise da forma de titulacdo, a
verificacdo das certiddes registrais, o protocolo e acompanhamento das demandas perante o
Cartério de Registro de Imdveis, a participacdo em reunides e o auxilio aos novos cadastros
imobiliarios.

6.11. A andlise das propostas evidencia a necessidade de confirmacdo da natureza dos valores
apresentados por Ingrid Morgana Pereira de Souza e Gilmara Suellen Ribeiro, uma vez que os
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respectivos documentos mencionam pagamento mensal ou proporcional ao tempo de trabalho,
sem estabelecer de maneira inequivoca se os valores registrados correspondem co total
contratual ou d remuneracdo mensal. Essa providéncia € indispensdvel para evitar a utilizacdo de
base de cdlculo inadequada na estimativa da contratacdo.

6.12. Caso se confirme que os valores de R$ 32.500,00 (trinta e dois mil e quinhentos reais), R$
21.000,00 (vinte e um mil reais) e R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reqis) correspondem aos
montantes globais para o periodo integral de execucdo, o valor de R$ 32.833,33 (trinta e dois mil,
oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) poderd ser utilizado como referéncia
preliminar para a continuidade do planejamento.

6.13. Caso seja constatado que qualquer dos valores corresponde & remuneracdo mensal, a
Administracdo deverd promover a adequacdo da estimativa, considerando o periodo integral de
execucdo contratual e as condicdes efetivamente ofertadas. Nessa hipdtese, a média indicada
no item 6.8 ndo deverd ser utilizada sem a prévia correcdo da base de comparacdo.

6.14. O preco estimado deverd corresponder & execucdo integral da solugdo prevista neste
Estudo Técnico Preliminar, abrangendo todas as atividades necessdrias ao atendimento da
demanda municipal durante a vigéncia contratual, observadas as especificacdes e condicoes
gue serdo detalhadas no Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

6.15. A estimativa deverd contemplar, conforme o escopo efetivamente definido, os custos
diretamente relacionados & prestacdo dos servicos, incluindo as atividades de andlise,
conferéncia, organizacdo documental, acompanhamento de protocolos, interlocucdo perante o
Cartério de Registro de Imodveis, participacdo em reunides quando necessdria e auxilio na
atualizacdo cadastral dos imdveis.

6.16. Nao deverdo ser incluidas na estimativa despesas que ndo guardem relacdo direta com o
objeto contratado, assim como ndo deverdo ser excluidos custos necessdrios & adequada
execucdo das atividades previstas. A Administracdo deverd assegurar correspondéncia entre o
escopo dos servicos e o valor estimado, de modo a preservar a coeréncia do planejamento.

6.17. O valor estimado possui cardter preliminar e ndo representa, por si s, valor definitivo da
contratacdo, garantia de confratacdo pelo montante indicado ou compromisso de contratacdo
com qualquer dos profissionais consultados. O preco definitivo deverd ser consolidado mediante a
metodologia de pesquisa de precos adotada pela Administracdo Municipal e os procedimentos
aplicdveis a fase preparatdria da contratacdo.

6.18. A estimativa deverd ser analisada em conjunto com os demais elementos deste Estudo
Técnico Preliminar, especialmente a descricdo da necessidade, os requisitos da contratacdo, a
solucdo escolhida, a estimativa das quantidades e a forma de execucdo prevista, de modo a
assegurar gque os recursos financeiros estimados sejam compativeis com a prestacdo dos servicos
pretendidos.

6.19. As propostas comerciais utilizadas para a composicdo do pardmetro de precos serdo
juntadas aos autos do processo administrativo e apresentadas em anexo a este Estudo Técnico
Preliminar, permitindo a verificacdo das fontes consultadas, dos valores apresentados e das
condicdes de execucdo ofertadas.

6.20. A documentacdo de suporte deverd possibilitar a conferéncia dos valores considerados, da
identificacdo dos proponentes, da abrangéncia dos servicos e da metodologia utilizada para a
formacdo do par@metro estimativo, assegurando fransparéncia, rastreabilidade e possibilidade de
revisdo dos cdlculos realizados.
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6.21. Diante dos elementos atualmente disponiveis, o valor de R$ 32.833,33 (trinta e dois mil,
oitocentos e trinta e trés reaqis e frinfa e rés centavos) constitui referéncia preliminar para o
planejamento da contratacdo, desde que confirmada a natureza global dos trés valores utilizados
na média aritmética.

6.22. A definicdo do valor estimado definitivo deverd ocorrer apds a conferéncia das condigcoes
apresentadas nas propostas e a validacdo da base de cdlculo pela Administracdo Municipal,
assegurando gue o montante a ser utilizado no processo corresponda a integralidade dos servicos
de apoio & documentacdo imobilidria e aos procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana -
REURB durante o periodo contratual.

7 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

7.1. Nos termos da andlise realizada para definicdo da solucdo mais adequada das necessidades
da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas, conclui-se que ndo é recomenddvel o
parcelamento do objeto, devendo a contfratacdo ser realizada de forma integral e por objeto
Unico, abrangendo todas as atividades descritas neste Estudo Técnico Preliminar.

7.2. A decisdo pelo ndo parcelamento decorre, principalmente, da natureza dos servicos
pretendidos, os quais constituem um conjunto de atividades tecnicamente relacionadas e
direcionadas a uma finalidade comum. A conferéncia dos arquivos, a andlise dos dados pessoais
e dos dados dos imoéveis, a verificacdo da forma de titulacdo, a andlise das certiddes emitidas
pelo Cartdério de Registro de Imdveis, o protocolo e acompanhamento das demandas, a
participacdo em reunides e o auxilio nos novos cadastros para atualizagdo cadastral ndo
representam atividades isoladas, mas etapas complementares de uma mesma solucdo.

7.3. Existe relacdo direta entre as atividades que compdem o objeto. As informagdes obtidas
durante a conferéncia dos documentos podem influenciar a andlise da forma de titulacdo; a
andlise da titulacdo e dos documentos pode demandar a verificacdo das certiddes emitidas pelo
Registro de Imédveis; as conclusdes decorrentes dessas andlises podem resultar na necessidade de
protocolo, acompanhamento ou reunido perante o Cartério; e, posteriormente, as informacdes
decorrentes dos procedimentos poderdo repercutir na atualizacdo dos cadastros imobilidrios
municipais. Portanto, as afividades apresentam interdependéncia operacional e funcional,
recomendando-se que sejam executadas de maneira coordenada.

7.4. O parcelamento do objeto, mediante contratacdo de diferentes prestadores para a
realizacdo das atividades que infegram a solucdo, poderia ocasionar a fragmentacdo das
informacdes e dos procedimentos, exigindo da Administracdo Municipal a coordena¢cdo de
diferentes executores para atividades que possuem relacdo direta entre si. Essa situacdo poderia
dificultar a comunicacdo, aumentar a possibilidade de divergéncias de entendimento, gerar
retrabalho e comprometer a continuidade do acompanhamento dos procedimentos perante o
Cartério de Registro de Imdveis.

7.5. A contratacdo de um Unico prestador permite estabelecer uma linha continua de
acompanhamento das demandas, possibilitando que o responsdvel pela execucdo tenha
conhecimento do histérico documental, das andlises realizadas, das pendéncias identificadas e
das providéncias adotadas em cada situacdo. Essa continuidade é especialmente relevante em
atfividades que envolvem diferentes documentos e etapas sucessivas, nas quais a informacdo
produzida em determinado momento pode ser necessdria para o desenvolvimento das
providéncias posteriores.
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7.6. O ndo parcelamento também contribui para a padronizacdo dos procedimentos, uma vez
que todas as atividades serdo desenvolvidas sob a mesma orientacdo técnica e dentro de uma
metodologia uniforme de andlise e acompanhamento. Com isso, reduz-se a possibilidade de
adocdo de critérios divergentes entre diferentes prestadores para situacdes que apresentem
caracteristicas semelhantes.

7.7. Outro aspecto relevante consiste na necessidade de manutencdo de uma interlocucdo
centralizada entre a Administracdo Municipal e o prestador dos servicos. Considerando que parte
significativa do objeto envolve protocolo, acompanhamento e eventfual participacdo em
reunides perante o Cartério de Registro de Imodveis, a existéncia de um Unico responsdvel pela
conducdo das atividades favorece a organizacdo das informacdes, o acompanhamento das
providéncias e a comunicagcdo com a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas.

78. O parcelamento também poderia gerar dificuldades quanto & definicdo de
responsabilidades. Em uma eventual contratacdo fragmentada, determinada inconsisténcia
documental poderia ser identificada por um prestador, enquanto sua correcdo ou consequéncia
repercutiria sobre atividade atribuida a outro prestador. Essa divisdo poderia dificultar a
identificacdo da responsabilidade por eventuais falhas, atrasos ou inconsisténcias e aumentar a
necessidade de intervencdo da propria Administracdo para compatibilizar os trabalhos.

7.9. A contratacdo por objeto Unico, ao contrdrio, permite que a responsabilidade pela execucdo
da solucdo permaneca concentrada em um Unico contratado, possibilitando a Administracdo
acompanhar de forma mais objetiva o cumprimento das obrigacdes estabelecidas no
instrumento contratual. Isso proporciona maior clareza quanto ds responsabilidades, aos resultados
esperados e ao acompanhamento da execucdo.

7.10. Ressalta-se que o ndo parcelamento ndo decorre de mera conveniéncia administrativa, mas
da necessidade de preservar a unidade funcional da solucdo. As atividades que compdem o
objeto foram reunidas porque apresentam complementaridade e dependéncia entre si, de modo
que sua execucdo coordenada tende a proporcionar melhores condicdes para o atendimento
da necessidade identificada pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financas.

7.11. Além disso, a realizacdo de uma contratacdo Unica evita a multiplicacdo de procedimentos
administrativos para atender a uma mesma finalidade, reduzindo a necessidade de
acompanhamento simulténeo de diferentes instrumentos contratuais, diferentes responséveis e
diferentes fluxos de comunicacdo. A cenftralizacdo contribui para uma gestdo contratual mais
organizada, sem prejuizo do controle e da fiscalizacdo da execucdo.

7.12. A opcdo pelo objeto Unico também estd relacionada a propria forma de mensuracdo da
contratacdo estabelecida no presente Estudo Técnico Preliminar. Conforme demonstrado no
Titulo 5, ndo se mostra adequado estabelecer quantitativos independentes para cada atividade,
pois a quantidade de documentos analisados, certiddes verificadas, protocolos realizados,
reunides acompanhadas e cadastros auxiiados dependerd das demandas efetivamente
identificadas durante a execucdo. A fragmentacdo, nesse cendrio, poderia dificultar ainda mais a
definicdo e o confrole dos limites de cada confratacdo.

7.13. Sob o aspecto operacional, a manutencdo de um Unico contratado durante os 06 (seis)
meses de vigéncia permitird que o prestador acompanhe a evolucdo das demandas ao longo do
periodo, preservando o conhecimento acumulado e possibilitando a continuidade das
providéncias iniciadas anteriormente. Essa caracteristica é particularmente importante para
atividades que ndo necessariomente se encerram em uma Unica acdo, podendo demandar
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sucessivos acompanhamentos, complementacdes documentais e interlocucdes perante o
Registro de Imébveis.

7.14. O ndo parcelamento ndo impede, confudo, que a execucdo seja devidamente
acompanhada e fiscalizada pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financas. Ao contrdrio,
a concentracdo das atividades em um Unico objeto possibilita que a Administracdo estabeleca
de forma clara as obrigacdes do confratado, acompanhe as entregas e providéncias realizadas e
verifique se todas as atividades previstas estdo sendo executadas de acordo com as condicoes
estabelecidas.

7.15. Considerando, portanto, a complementaridade das atividades, a intferdependéncia entre as
etapas, a necessidade de confinvidade das informacdes, a conveniéncia de centralizacdo da
interlocucdo perante o Cartério de Registro de Imdveis, a maior clareza na definicGo das
responsabilidades e a necessidade de execucdo coordenada da solucdo, conclui-se que o
parcelamento do objeto ndo se mostra adequado d presente contratacdo.

7.16. Dessa forma, a contratacdo deverd ser estruturada como objeto Unico e integral,
contemplando todas as atividades necessdrias ao atendimento da demanda da Secretaria
Municipal de Administracdo e Financas, sem divisdo em itens ou lotes auténomos, de modo a
preservar a unidade funcional da solu¢cdo e assegurar condicdes adequadas para sua execucdo
durante o periodo contratual de 06 (seis) meses.

7.17. A opcdo pelo ndo parcelamento deverd, portanto, ser mantida na estruturacdo da futura
confratacdo, uma vez que a divisdo do objeto ndo proporcionaria vantagem técnica ou
operacional identificada para a Administracdo e poderia, ao contrdrio, comprometer a
integracdo, a continuidade e a uniformidade necessdrias a execucdo dos servicos.

8 — CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

8.1. Para fins deste Estudo Técnico Preliminar, entende-se como contratacdes correlatas aquelas
que possuem relacdo com o objeto pretendido em razdo de sua finalidade ou de atividades
administrativas semelhantes ou complementares, enquanto as contratacdes interdependentes
sdo aquelas cuja execucdo depende, direta ou indiretamente, da existéncia ou realizacdo de
outra contratacdo.

8.2. No caso da presente confratacdo, embora os servicos pretendidos estejam inseridos em um
contexto mais amplo de organizacdo, atualizacdo e regularizacdo das informacdes imobilidrias
do Municipio, ndo foi identificada a necessidade de realizacdo de contratacdo correlata ou
inferdependente como condicdo para a execucdo do objeto.

8.3. A solucdo pretendida possui execucdo propria e autbnoma, podendo os servicos
especializados ser prestados diretamente em apoio a Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas, a partir dos documentos, arquivos e informacdes disponibilizados pela propria
Administracdo. Dessa forma, a execucdo contratual ndo estd condicionada a contratacdo
simulténea de outro servico ou fornecedor.

8.4. As afividades de conferéncia dos arquivos, andlise da forma de titulacdo, andlise das
certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de Imodveis, protocolo e acompanhamento das
demandas, participacdo em reunides e auxilio nos novos cadastros municipais constituem o
préprio escopo da solucdo objeto desta contratacdo. Ndo se trata, portanto, de atividades que
dependam da execucdo de servicos distinfos por outros contratados para que possam ser
realizadas.
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8.5. Eventuais procedimentos administrativos, registrais ou imobilidrios que estejam relacionados s
demandas acompanhadas pelo contratado ndo configuram, por si s, contratacdes correlatas
ou interdependentes. Tais procedimentos fazem parte do contexto no qual os servicos serdo
prestados, especialmente porque o objeto prevé o acompanhamento das demandas perante o
Cartério de Registro de Imdveis, mas ndo implicam a necessidade de contratacdo de terceiros
pela Administracdo para viabilizar a execucdo do objeto ora estudado.

8.6. Da mesma forma, a existéncia de atividades internas desenvolvidas pelos servidores
municipais, especialmente aquelas relacionadas ao fornecimento de documentos,
disponibilizacdo de informacodes, acompanhamento administrativo e fiscalizacdo confratual, ndo
caracteriza contratacdo correlata ou interdependente. Essas atividades constituem atribuicdes
proprias da Administracdo e sdo necessdrias apenas para  possibilitar o  adequado
acompanhamento e fornecimento dos elementos necessdrios & execucdo do contrato.

8.7. A contratacdo também ndo depende da aquisicdo de equipamentos, materiais especificos
OuU outros servicos para que a solucdo possa ser implementada. O objeto foi estruturado de forma
a abranger as atividades necessdrias ao atendimento da demanda identificada, cabendo ao
contratado executar os servicos dentro das condicoes estabelecidas no Termo de Referéncia e no
instrumento contratual.

8.8. Ressalta-se que a eventual existéncia de outros procedimentos ou acdes administrativas
relacionados & Regularizagcdo Fundidria Urbana - REURB, & atualizagdo cadastral ou a
documentacdo dos imdveis ndo retira a autonomia da presente contfratacdo. O objeto foi
delimitado especificamente para atender ds atividades descritas neste Estudo Técnico Preliminar,
sem pressupor a existéncia de outro contrato como requisito para sua execucdo.

8.9. A inexisténcia de contratacdo interdependente é relevante para o planejamento da solucdo,
pois demonstra que a Administracdo poderd formalizar e executar o objeto de maneira
autdbnoma, mediante disponibilizacdo das informacdes e documentos necessdrios e
acompanhamento pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financgas.

8.10. Eventuais necessidades futuras que venham a ser identificadas no decorrer dos
procedimentos de regularizacdo ou atualizacdo cadastral deverdo ser analisadas pela
Administracdo em processo proprio, observando-se a natureza da demanda e a legislacdo
aplicavel, ndo sendo possivel, neste momento, caracterizd-las como condicdo necessdria para a
execucdo do presente objetfo.

8.11. Assim, apds andlise das caracteristicas da solucdo pretendida, conclui-se que ndo existem
contratacdes correlatas ou interdependentes indispensdveis d execucdo do objeto, sendo a
contfratacdo ora planejada suficiente, dentro de seu escopo, para atender d necessidade
identificada pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financas.

8.12. Portanto, a presente contratacdo poderd ser conduzida de forma independente, sem
necessidade de vinculacdo a outro procedimento de contratacdo ou contrato administrativo,
permanecendo sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas o
acompanhamento da execucdo e a disponibilizacdo dos documentos e informacdes necessdrios
ao desenvolvimento dos servicos.

9 - ALINHAMENTO COM ORGCAMENTO E PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAIS

9.1. O Municipio ndo elaborou o PCA de 2026.
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A Lei de Licitacdes trouxe dentre outros principios, o Planejamento, sendo que a administracdo
deve prever as acoes futuras de modo a adotar as providéncias mais adequadas e satisfatdrias
para a finalidade pretendida.
9.2. Ocorre que, a Lei n° 14.133/2021 ndo exige explicitamente que os demais érgdos da
administracdo publica elaborem o Plano de Contratacdes Anual (PCA), mas a sua elaboracdo é
altamente recomendada para uma gestdo eficiente e fransparente das contratacdes publicas.
9.3. Embora seja providéncia de boa prdatica administrativa, sua adocdo continua sendo
facultativa aos entes publicos, como se vé do que prevé o inciso VIl do artigo 12 e inciso Il do §1°
do artigo 18 da Lei 14.133/2021:
“Art. 12. No processo licitatdrio, observar-se-d o seguinte:
(...);
VIl - a partir de documentos de formalizacdo de demandas, os orgdos responsaveis
pelo planejamento de cada ente federativo poderdo, na forma de regulamento,
elaborar plano de contratacdes anual, com o objetivo de racionalizar as contratacdes
dos drgdos e entidades sob sua competéncia, garantir o alinhamento com o seu
planejamento estratégico e subsidiar a elaboracdo das respectivas leis
orcamentdrias.” (Grifos nossos).
“Art. 18. A fase preparatéria do processo licitatério é caracterizada pelo planejamento
e deve compatibilizar-se com o plano de contratacdes anual de que trata o inciso VIl
do caput do art. 12 desta Lei, sempre que elaborado, e com as leis orcamentdrias,
bem como abordar todas as consideracées técnicas, mercadoldégicas e de gestdo
que podem interferir na contratacdo, compreendidos:
(...);
§ 1° O estudo técnico preliminar a que se refere o inciso | do caput deste artigo deverd
evidenciar o problema a ser resolvido e a sua melhor solucdo, de modo a permitir a
avaliacdo da viabilidade técnica e econbmica da contratacdo, e conterd os
seguintes elementos:
(...);
Il - demonstracdo da previsdo da confratacdo no plano de contratacdes anual,
sempre que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento
da Administracdo;” (Grifos nossos).
Em artigo publicado no https://ronnycharles.com.br/wp-
content/uploads/2024/12/Artigo-Planode-Contratacao-Anual-PCA-e-a-definicao-
extralegal-de-sua-obrigatoriedade.pdf (30/05/2026, 16h), os autores Cristiana Fortfini e
Ronny Charles L. de Torres, assim se manifestam:
“"Apesar do reconhecimento da importdncia do PCA para o aprimoramento da
gestdo publica, é necessdrio avaliar a base normativa que sustenta sua
obrigatoriedade. O texto da Lei n°® 14.133/2021, ao dispor sobre o tema, utiliza o verbo
"ooderdo" ao prever a elaboracdo do Plano de Contratacdo Anual, reservando aos
entes federados a discricionariedade quanto a sua confecgcdo.” (Grifos n0ssos).
“A aquséncia de termos como "preferencialmente"” ou "deverdo" reforca a conclusé@o
de que ndo hd obrigacdo legal para a criacdo do PCA. Essa facultatividade
encontra-se adequada a percepcdo do Supremo Tribunal Federal de os entes
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federativos devem gozar de certa liberdade para regular assuntos de forma distinta
(STF. RE-RG n° 1.188.352/DF, Pleno. Rel. Min. Luiz Fux, DJe 22.03.2019).” (Grifos nossos).
"O fato de o projeto de lei original prever o PCA como obrigatdrio nGdo modifica o
entendimento. O processo legislativo, ao final, optfou por excluir sua cogéncia,
respeitando a autonomia administrativa dos entes federados. Essa decisGo ndo é um
detalhe sem importédncia, mas uma escolha politica e legislativa que deve ser
respeitada. Imputar uma obrigatoriedade que ndo enconfra respaldo no texto
normativo, ainda que com base em interpretacdes extensivas, € medida que afronta
a separacdo de poderes e o devido processo legislativo.” (Grifos Nnossos).
9.4. Até o presente momento, o municipio ndo possui Plano de Contratacdo Anual, mas elabora
anualmente o seu planejamento, porém ndo o nomeia como Plano de Contratacdo Anual.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1. Antes da formalizacdo da contfratacdo, a Administracdo Municipal deverd adotar as
providéncias necessdrias para assegurar que o procedimento seja devidamente instruido, que a
solucdo planejada esteja adequadamente definida e que existam condicdes técnicas,
administrativas e orcamentdrias para o inicio e o regular desenvolvimento da execucdo dos
servicos especializados destinados ao apoio da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas
nas atividades de conferéncia, andlise e acompanhamento da documentacdo imobilidria, dos
procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB e da atualizacdo cadastral dos
imdéveis do Municipio de Morro da Garca/MG.

10.2. Inicialmente, deverd ser concluida a instrucdo da fase preparatéria da contratacdo, com a
consolidacdo dos documentos necessdrios & caracterizacdo da demanda e a definicGo da
solucdo, especiaimente o Documento de Formalizacdo de Demanda — DFD, o presente Estudo
Técnico Preliminar — ETP e o respectivo Termo de Referéncia — TR, contendo as especificacoes,
condicoes, obrigacdes, responsabilidades e demais elementos necessdrios a adequada
execucdo do objeto.

10.3. Deverd ser realizada a conferéncia e validacdo das especificacdes que compordo o Termo
de Referéncia, assegurando que o0s servicos previstos correspondam efetivamente ds
necessidades identificadas pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financas e estejam
suficientemente detalhados para permitir a correta compreensdo do objeto, a adequada
execucdo pelo contratado e o efetivo acompanhamento e fiscalizacdo pela Administracdo.

10.4. A Administracdo deverd verificar a manutencdo da disponibilidade orcamentdria necessdria
d contratacdo, observando a dotacdo orcamentdria destinada ao atendimento da despesa e os
procedimentos proprios para a emissdo do respectivo empenho e para a formalizacdo da
contratacdo, de acordo com as normas orcamentdrias, financeiras e administrativas aplicaveis.
10.5. Deverd ser concluida a pesquisa de precos e a correspondente andlise do valor estimado da
contratacdo, observando-se os par@metros estabelecidos na legislacdo aplicdvel, de modo a
assegurar que o orcamento estimativo utilizado no processo seja compativel com os precos
praticados para servicos de natureza semelhante, considerando as caracteristicas, o periodo de
execucdo e a abrangéncia do objeto pretendido.

10.6. Os documentos que fundamentam a estimativa de precos, incluindo as propostas comerciais
e demais referéncias eventualmente utilizadas pela Administracdo, deverdo permanecer
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devidamente juntados ao processo administrativo, possibilitando a verificacdo dos pardmetros
considerados para a formacdo do valor estimado e confribuindo para a adequada instrucdo do
procedimento de confratacdo.

10.7. Considerando a natureza dos servicos a serem executados, a Administracdo deverd
assegurar que o Termo de Referéncia estabeleca de forma clara e suficiente os requisitos
necessdrios d adequada prestacdo do objeto, especialmente quanto & capacidade do
contratado para realizar a conferéncia e andlise da documentacdo imobilidria, verificar a forma
de ftitulacdo, analisar certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de Imdveis, realizar protocolos,
acompanhar demandas e prestar o auxilio necessdrio & atualizacdo cadastral dos imdveis, sem
estabelecer exigéncias excessivas ou desproporcionais que possam restringir indevidamente a
confratacdo.

10.8. Deverd ser definida a responsabilidade pelo acompanhamento e fiscalizagcdo da execucdo
contfratual, com a indicacdo dos agentes puUblicos que atuardo no acompanhamento dos
servicos, observadas as afribuicdes legalmente estabelecidas para a gestdo e fiscalizacdo do
contrato e considerando, sempre que possivel, a vinculacdo das atividades de fiscalizacdo as
competéncias da Secretaria Municipal de Administragcdo e Finangas.

10.9. A Administracdo deverd organizar previamente os documentos, arquivos e informacdes que
estejam sob sua posse e que sejam necessdrios ao desenvolvimento das atividades contratadas,
de modo a possibilitar que o contratado tenha acesso aos elementos indispensdveis
conferéncia dos dados pessoais, dos dados dos imdveis, da documentacdo relacionada aos
procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB, das formas de titulacdo e das demais
informacodes necessdrias & execucdo do objeto.

10.10. Deverdo ser estabelecidos procedimentos adequados para o encaminhamento dos
documentos e informacdes ao contratado, bem como para o recebimento das andlises,
apontamentos, informacdes sobre pendéncias e demais retornos decorrentes da execucdo dos
servicos, de modo a assegurar organizacdo, rastreabilidade e confinuidade das atividades
desenvolvidas durante a vigéncia contratual.

10.11. A Administracdo deverd estabelecer previamente os mecanismos de comunicacdo entre a
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas € o contratado, especialmente para o
encaminhamento de demandas, disponibilizacdo de documentos, comunicacdo de pendéncias,
acompanhamento de profocolos, agendamento ou participacdo em reunides e registro das
providéncias adotadas perante o Cartério de Registro de Imdveis.

10.12. Deverdo ser definidas no Termo de Referéncia as condicdes para o protocolo e
acompanhamento das demandas perante o Cartério de Registro de Imodveis, incluindo a
necessidade de manutencdo das informacdes relativas aos documentos protocolados, ds
providéncias adotadas, as eventuais exigéncias apresentadas pelo Registro de Imdbveis e aos
encaminhamentos realizados durante a execucdo contratual.

10.13. A Administracdo deverd assegurar que o contratado tenha acesso, quando necessdrio, aos
documentos e informacdes relacionados aos novos cadastros imobilidrios que forem realizados
durante a vigéncia contratual, possibilitando o adequado auxilio nas atividades destinadas &
atualizacdo cadastral dos imdéveis e & compatibilizacdo das informacdes cadastrais com a
documentacdo disponivel.

Endereco: Praga Sao Sebastido, 440 — Centro — Telefones 0800 038 1110 / (38) 9 3618-0406
E-mail: licitacao@morrodagarca.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO DA GARCA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Rubrica

CEP: 39.248-000 CNPJ: 17.695.040/0001-06

Pagina n°

10.14. Deverdo ser observadas, previamente o inicio da execucdo, as medidas administrativas
necessdrias para preservar o sigilo e a confidencialidade dos documentos e informacdes
disponibilizados ao contfratado, especialmente aqueles que contenham dados pessoais,
informacdes cadastrais ou documentacdo imobilidria, devendo tais informacdes ser utilizadas
exclusivamente para as finalidades relacionadas & execucdo do objeto.

10.15. A Administrac&o deverd estabelecer mecanismos para registro das ocorréncias verificadas
durante a execucdo contratual, incluindo pendéncias documentais, inconsisténcias identificadas,
solicitacdes de complementacdo, protocolos realizados, exigéncias apresentadas pelo Cartério
de Registro de Imédveis, providéncias adotadas, reunides realizadas e demais fatos relevantes para
0 acompanhamento dos servicos.

10.16. Antes do inicio da execucdo, deverdo ser esclarecidos ao contratado os fluxos
administrativos adotados pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financas para
encaminhamento e recebimento de documentos, informacdes e demandas, de modo a evitar
duplicidade de solicitacdes, perda de informacdes, encaminhamentos inadequados ou
descontinuidade no acompanhamento dos procedimentos.

10.17. Deverd ser assegurado que os documentos e informagdes disponibilizados ao contratado
sejam aqueles efetivamente necessdrios d execucdo das atividades previstas no objeto,
competindo & Administracdo avaliar e organizar previamente os elementos que deverdo ser
encaminhados para andlise, sem prejuizo da solicitacdo de documentos complementares
quando sua necessidade for identificada durante a execucdo dos servicos.

10.18. A Administracdo deverd verificar, previomente & formalizacdo da contratacdo, a
adequacdo da vigéncia contratual de 06 (seis) meses das necessidades identificadas,
considerando o periodo estimado para desenvolvimento das atividades de conferéncia, andlise
documental, acompanhamento perante o Cartério de Registro de Imodveis e auxilio na
atualizacdo cadastral dos imdveis.

10.19. Deverdo ser adotadas as providéncias administrativas necessdrias a formalizacdo da
confratacdo mediante dispensa de licitagcdo na forma presencial, conforme definido pela
Administracdo Municipal, observando-se a legislacdo aplicdvel, a adequada caracterizacdo da
hipdtese de contratacdo direta, a documentacdo exigivel e os atos necessdrios a regular
instrucdo e conclusdo do processo administrativo.

10.20. Antes da formalizacdo do instrumento contratual, deverdo ser verificadas as condicdes de
habilitacdo e demais requisitos exigidos para a confratacdo, de acordo com a natureza do
objeto e com as disposicoes estabelecidas no Termo de Referéncia e no procedimento de
contratacdo, assegurando-se que o confratado possua condicdes de executar infegralmente os
servicos previstos.

10.21. Por fim, deverdo ser conferidos e consolidados todos os documentos que integrardo o
processo de confratacdo, assegurando a compatibilidade entre o Documento de Formalizacdo
de Demanda - DFD, o Estudo Técnico Preliminar — ETP, o Termo de Referéncia - TR, a pesquisa de
precos, a disponibilidade orcamentdria e os demais documentos necessdrios a formalizacdo da
contratacdo.

10.22. A adocdo das providéncias acima tem por finalidade assegurar que, no momento da
formalizacdo e do inicio da execucdo contratual, a Administracdo Municipal disponha de
condicées adequadas para acompanhar os servicos, fornecer as informacdes necessdrias,
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fiscalizar o cumprimento das obrigacdes assumidas e garantir que a solucdo contfratada atenda
efetivamente as necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas.

11 - IMPACTOS AMBIENTAIS

11.1. A contratacdo pretendida possui como objeto a prestacdo de servicos especializados
destinados ao apoio da Secretaria Municipal de Administracdo e Finangcas nas atividades
relacionadas a conferéncia, andlise e acompanhamento da documentacdo imobilidria, dos
procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB e da atualizacdo cadastral dos
imoveis. Em razdo da natureza predominantemente técnica, administrativa e documental dos
servicos, ndo sdo identificados impactos ambientais significativos ou diretamente decorrentes da
execucdo do objeto.

11.2. As atividades previstas compreendem, principalmente, a andlise e conferéncia de arquivos e
documentos, verificacdo de informacdes relacionadas aos imdveis e a forma de titulacdo, andlise
de certiddes, protocolo e acompanhamento de demandas perante o Cartério de Registro de
Imdveis, participacdo em reunides quando necessdria e auxilio nos procedimentos relacionados &
atualizacdo cadastral dos imoveis.

11.3. Dessa forma, a execucdo contratual ndo envolve, em regra, obras, intervencdes fisicas em
imoveis, movimentacdo de solo, utilizacdo de mdquinas ou equipamentos de grande porte,
geracdo relevante de residuos sdlidos, lancamento de efluentes ou desenvolvimento de
atfividades capazes de provocar alteracoes diretas e significativas no meio ambiente.

11.4. Poderd ocorrer a utiizacdo de documentos fisicos e materiais de expediente em
determinadas etapas da execucdo, especialmente em razdo da necessidade de andlise,
organizacdo, protocolo ou acompanhamento de documentacdo perante os érgdos e entidades
envolvidos nos procedimentos. Contudo, tais atividades possuem cardter acessério e sdo inerentes
as rotinas administrativas relacionadas ao objeto.

11.5. A execucdo dos servicos poderd, ainda, envolver deslocamentos para participacdo em
reunides, realizacdo de protocolos ou acompanhamento de demandas perante o Cartério de
Registro de Imdveis e outros locais relacionados & execucdo do objeto. Tais deslocamentos,
entretanto, apresentam cardter pontual e vinculado as necessidades efetivamente identificadas
durante a vigéncia confratual.

11.6. Considerando as caracteristicas da solucdo, ndo se identifica a necessidade de elaboracdo
de estudos ambientais especificos ou de adocdo de exigéncias ambientais adicionais como
condicdo para a contratacd@o, uma vez que o objeto ndo possui natureza que implique impacto
ambiental relevante.

11.7. Ressalta-se que as atividades deverdo ser desenvolvidas em conformidade com as normas
aplicdveis e com as rofinas administrativas estabelecidas pela Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas, observando-se, sempre que possivel e compativel com a execucdo
dos servicos, a adequada utilizacdo dos recursos materiais e documentais necessdrios o
desenvolvimento do objeto.

11.8. Assim, diante da natureza e das caracteristicas dos servicos a serem contratados, conclui-se
que a presente contratacdo apresenta baixo potencial de impacto ambiental, ndo sendo
identificados impactos ambientais relevantes decorrentes de sua execucdo, permanecendo a
prestacdo concentrada em atividades de cardter técnico, documental, administrativo e de
acompanhamento dos procedimentos relacionados ao objeto.
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12 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

12.1. A partir dos elementos levantados e analisados no presente Estudo Técnico Preliminar,
verifica-se que a contratacdo de servicos especializados para apoio & Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas nas atividades de conferéncia, andlise e acompanhamento da
documentacdo imobilidria, dos procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB e de
atualizacdo cadastral dos imdveis mostra-se adequada e necessdria ao atendimento da
demanda identificada pelo Municipio de Morro da Garca/MG.

12.2. A necessidade administrativa encontra-se devidamente caracterizada pela existéncia de
atividades que demandam conferéncia documental, andlise das informacdes relacionadas aos
imdéveis, verificacdo da forma de titulacdo, andlise das certiddoes emitidas pelo Cartdrio de
Registro de Imodveis, realizacdo e acompanhamento de protocolos, participacdo em reunides
guando necessdria e auxilio nos novos cadastros destinados & atualizacdo das informacdes
cadastrais dos imdéveis.

12.3. A solucdo proposta mostra-se compativel com a necessidade identificada, uma vez que
contempla, de maneira integrada, as diferentes afividades que compdem a demanda da
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas. A contratacdo de um Unico prestador permite
que as informacdes analisadas ao longo dos procedimentos sejam consideradas de forma
continua, favorecendo a organizacdo documental, o acompanhamento das demandas e a
uniformidade das providéncias adotadas.

12.4. A definicdo do objeto como servico Unico também se mostra adequada sob o ponto de
vista operacional, considerando a relagcdo de complementaridade existente entre as atividades.
A conferéncia dos arquivos e dados dos imdveis, a verificacdo da forma de titulacdo, a andlise
das certiddes, o protocolo e acompanhamento perante o Cartdrio de Registro de Imébveis e o
auxiio na atualizacdo cadastral constituem etapas relacionadas a uma mesma finalidade
administrativa, ndo sendo recomenddvel sua fragmentacdo em contratacdes distintas.

12.5. A contratacdo pelo periodo de 06 (seis) meses mostra-se compativel com a necessidade
identificada, permitindo que os servicos sejam desenvolvidos de maneira continua e coordenada
durante periodo suficiente para o acompanhamento das demandas que forem encaminhadas
pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financas, observadas as caracteristicas e
particularidades de cada procedimento.

12.6. Sob o aspecto técnico, a solucdo é vidvel, desde que o contratado disponha de
capacidade compativel com as atividades previstas no objeto e execute os servicos de acordo
com as condicoes estabelecidas no Termo de Referéncia e no instrumento contratual. A natureza
das atividades exige conhecimento adequado para andlise e organizacdo de documentacdo
imobilidria e para o acompanhamento das demandas perante o Cartério de Registro de Imdveis.
12.7. Sob o aspecto operacional, a contratacdo também se apresenta vidvel, considerando que
a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas poderd disponibilizar os documentos e
informacdes necessdrios ao desenvolvimento dos servicos, bem como acompanhar e fiscalizar a
execucdo confratual. As atividades poderdo ser realizadas de forma coordenada com os fluxos
administrativos j& existentes no Municipio.

12.8. Quanto ao aspecto administrativo, a contratacdo permitird & Administracdo Municipal
concentrar em um Unico prestador as atividades abrangidas pelo objeto, facilitando o
acompanhamento das demandas, a comunicacdo, o controle dos documentos e a fiscalizacdo
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da execucdo. Essa estrutura também contribui para evitar a fragmentacdo de informacdes e a
sobreposicdo de responsabilidades entre diferentes prestadores.

12.9. A solucdo ndo demanda a realizacdo de obras, aquisicdo de equipamentos especificos ou
intervencdes fisicas para que os servicos possam ser executados. As principais condicoes
necessdrias a execucdo consistem na  disponibilizacdo dos documentos e informacoes
pertinentes, na definicdo dos fluxos de comunicacdo e acompanhamento e na atuacdo dos
agentes responsdveis pela gestdo e fiscalizacdo contratual.

12.10. A contratacdo deverd ser formalizada mediante dispensa de licitacdo na forma presencial,
conforme definido pela Administracdo Municipal, observados os requisitos legais aplicdveis &
confratacdo direta, a adequada instrucdo do processo administrativo e a comprovagcdo dos
pressupostos necessdrios a sua formalizacdo.

12.11. A solucdo apresenta, ainda, compatibilidade com o planejamento administrativo e
orcamentdrio municipal, devendo ser observada a existéncia de disponibilidade orcamentdria
suficiente para suportar a despesa decorrente da contratacdo, bem como os procedimentos
administrativos necessdrios & formalizacdo do empenho e da contratacdo.

12.12. NGo foram identificados, no dmbito deste Estudo Técnico Preliminar, fatores de natureza
técnica, operacional, administrativa ou ambiental que inviabilizem a execucdo da solucdo
proposta. Os servicos possuem escopo definido, podem ser acompanhados e fiscalizados pela
Administracdo e estdo relacionados diretamente d necessidade apresentada pela Secretaria
Municipal de Administracdo e Financas.

12.13. Ressalta-se que a viabilidade da contratacdo estd condicionada a observéncia das
condicdes estabelecidas nos documentos que integrardo o processo, especialmente o
Documento de Formalizacdo de Demanda — DFD, o presente Estudo Técnico Preliminar — ETP, o
Termo de Referéncia - TR, a pesquisa de precos, a disponibilidade orcamentdria e os demais
documentos exigidos para a regular formalizacdo da contratacdo.

12.14. Diante de todo o exposto, considerando a necessidade administrafiva identificada, a
adequacdo da solucdo proposta, a natureza infegrada dos servicos, a possibilidade de
acompanhamento e fiscalizacdo pela Administracdo, a compatibiidade com o periodo
confratual previsto e a inexisténcia de fatores que impecam sua execucdo, conclui-se pela
viabilidade da contratacdo dos servicos especializados objeto deste Estudo Técnico Preliminar,
visando atender das necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas do
Municipio de Morro da Garca/MG.

13 - GARANTIA DA CONTRATACAO

13.1. Para fins de planejamento da contratacdo, foi analisada a necessidade de exigéncia de
garantia confratual para a execucdo dos servicos especializados destinados ao apoio da
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas do Municipio de Morro da Garca/MG nas
atividades de conferéncia, andlise e acompanhamento da documentacdo imobilidria, dos
procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB, das demandas perante o Cartério de
Registro de Imdveis e do auxilio nos novos cadastros realizados para atualizacdo cadastral dos
imoveis.

13.2. A andlise quanto a exigéncia de garantia deve considerar as caracteristicas concretas do
objeto, sua natureza, a forma de execucdo, o periodo de vigéncia, os riscos envolvidos, o grau de
exposicdo patrimonial da Administracdo e os mecanismos disponiveis para acompanhamento e
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fiscalizacdo da execucdo contratual. Dessa forma, a eventual exigéncia de garantia deverd
guardar relagcdo de proporcionalidade com os riscos efefivamente existentes, evitando-se a
imposicdo de condicdo que ndo se mostre necessdria para a adequada protecdo do interesse
publico.

13.3. O objeto da presente contratacdo possui natureza predominantemente técnica,
administrativa, documental e de acompanhamento de procedimentos, ndo envolvendo
execucdo de obra ou servico de engenharia, fornecimento continuado de materiais, instalacdo
de equipamentos, execucdo de intervencoes fisicas em imdveis ou outras atividades que, por sua
prépria natureza, estejam associadas a riscos elevados de danos matericis decorrentes da
execucado.

13.4. Os servicos serdo direcionados & conferéncia dos arquivos encaminhados pela
Administracdo, incluindo dados pessoadis e dados dos imdveis, ressalvadas as informacdes
estritamente técnicas; d conferéncia da forma de titulacdo utilizada em cada caso; a andlise das
certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de Imdveis; ao protocolo e acompanhamento das
demandas perante o referido Cartério; & participacdo em reunides quando necessdria; e ao
auxilio nos novos cadastros destinados a atualizacdo cadastral dos imdveis.

13.5. A execucdo dessas atividades ndo pressupde a disponibilizacdo de valores ou bens puUblicos
ao contfratado para administracdo ou custddia, tampouco envolve a movimentacdo de recursos
financeiros em nome do Municipio, guarda de patriménio publico, fornecimento de bens de
elevado valor ou realizacdo de operacdes que possam gerar, por sua natureza, risco patrimonial
elevado e imediato a Administracdo.

13.6. Também ndo se identifica, em razdo das caracteristicas do objeto, a necessidade de
antecipacdo de valores relevantes ao contratado para posterior cumprimento de obrigacdes de
natureza material. A remuneracdo estard vinculada & execucdo dos servicos contratados,
observadas as condicoes estabelecidas no Termo de Referéncia, no instrumento confratual e nos
procedimentos de liquidacdo da despesa adotados pela Administracdo.

13.7. Outro fator considerado é a possibilidade de acompanhamento direto da execucdo pela
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas. A Administracdo poderd acompanhar as
afividades desenvolvidas, verificar os documentos analisados, acompanhar os protocolos
realizados, solicitar informacdes sobre o andamento das demandas, avaliar as providéncias
adotadas perante o Cartério de Registro de Imdveis e verificar o atendimento das solicitacoes
relacionadas ao objeto.

13.8. A natureza dos servicos também permite que eventuais falhas de execucdo sejam
identificadas no decorrer da prestacdo, possibilitando & Administracdo adotar as medidas
administrativas e contratuais cabiveis antes que eventual inadequacdo produza efeitos de maior
extensdo. O acompanhamento continuo constitui, nesse contexto, mecanismo relevante de
controle da execucdo e de reducdo dos riscos relacionados ao objeto.

13.9. A contfratacdo serd realizada pelo periodo de 06 (seis) meses, ndo se tratando, portanto, de
contfratacdo de longa duracdo que, por si sé, pudesse justificar a adocdo de mecanismo
adicional de protecdo patrimonial em razéo de uma exposicdo contratual prolongada. O periodo
previsto foi dimensionado de acordo com a necessidade administrativa identificada e com a
natureza das atividades a serem acompanhadas.

13.10. Deve-se considerar, ainda, que o objeto foi estruturado como servico Unico e integrado,
compreendendo atividades complementares enfre si. A conferéncia dos documentos e
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informacdes, a verificacdo da forma de titulacdo, a andlise das certiddes, o protocolo e
acompanhamento perante o Cartério de Registro de Imdveis e o auxilio na atualizacdo cadastral
fazem parte de uma mesma solucdo, cuja execucdo serd acompanhada pela Secretaria
Municipal de Administracdo e Financgas.

13.11. A adocdo de garantia contratual, nesse contexto, ndo se apresenta como mecanismo
indispensdvel para assegurar a continuidade ou a qualidade da execucdo, uma vez que os
principais riscos identificados estdo relacionados ao adequado cumprimento das obrigacdes
técnicas e administrativas assumidas pelo contratado, os quais poderdo ser controlados mediante
definicdo clara do objeto, estabelecimento das obrigacdes contratuais, acompanhamento da
execucdo, fiscalizacdo dos servicos, registro das ocorréncias e aplicacdo das medidas
administrativas cabiveis quando constatado eventual descumprimento.

13.12. A ndo exigéncia de garantia ndo significa auséncia de responsabilizagcdo do contratado. O
prestador permanecerd integralmente responsdvel pela correta execucdo das atividades
assumidas, pelo cumprimento das condicdes estabelecidas no instrumento contratual, pela
observancia dos prazos e procedimentos definidos pela Administracdo e pelos eventuais danos
gue venha a causar ao Municipio em decorréncia de acdo ou omissdo relacionada d execucdo
do objeto, observadas as disposicoes legais e contratuais aplicéveis.

13.13. O instrumento contratual deverd estabelecer de forma clara as obrigacdes do contratado,
os critérios de execucdo e acompanhamento, as condicdes de pagamento, as responsabilidades
pela prestacdo dos servigcos, os mecanismos de fiscalizacdo, as hipdteses de descumprimento e as
respectivas consequéncias administrativas e contratuais. Esses mecanismos deverdo funcionar de
forma articulada, proporcionando a Administracdo instrumentos suficientes para acompanhar a
execucdo e exigir o cumprimento infegral das obrigacdes assumidas.

13.14. A fiscalizacdo contratual deverd observar, especialmente, o efetivo desenvolvimento das
atividades previstas no objeto, a readlizacdo das conferéncias e andlises solicitadas, o
acompanhamento das demandas perante o Cartério de Registro de Imdveis, a comunicacdo de
pendéncias identificadas, o acompanhamento dos protocolos, a participacdo nas reunides
necessdrias e o auxilio prestado nos novos cadastros destinados & atualizacdo cadastral dos
imoveis.

13.15. Eventuais falhas, omissoes, atrasos injustificados ou execucdo em desconformidade com as
condicoes estabelecidas deverdo ser formalmente registradas pela fiscalizacdo e submetidas &
apreciacdo da Administracdo, para que sejam adotadas as providéncias necessdrias 4
regularizacdo da execucdo, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes cabiveis quando
caracterizado descumprimento contratual.

13.16. A andlise realizada também considera que a exigéncia de garantia representa condicdo
adicional a ser suportada pelo confratado e, consequentemente, pode repercutir na formagdo
do preco da confratacdo. Por essa razdo, sua exigéncia deve estar vinculada a uma necessidade
concreta de protecdo da Administracdo, ndo sendo recomenddvel estabelecer garantia de
forma automdtica quando os riscos do objeto ndo demonstrarem necessidade proporcional desse
mecanismo.

13.17. No presente caso, ndo foram identificados riscos de magnitfude ou natureza que justifiquem
a exigéncia de garantia como condicdo para a confratacdo. Os servicos ndo envolvem
execucdo de obras, fornecimento de bens de alto valor, administracdo de recursos financeiros do
Municipio, custddia de patrimbnio puUblico ou outras situacdes que evidenciem risco patrimonial
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elevado capaz de justificar a adocdo de garantia como instrumento indispensdvel d protecdo do
erdrio.

13.18. Ressalta-se que a eventual ocorréncia de prejuizo decorrente de descumprimento
contratual ndo ficard sem mecanismos de protecdo d Administracdo. Além da fiscalizacdo e do
acompanhamento da execucdo, o Municipio poderd utilizar os instrumentos administrativos e
contratuais previstos na legislacdo aplicdvel, inclusive aqueles relacionados d apuracdo de
responsabilidades, aplicacdo de sancdes, glosa de valores quando cabivel, rescisdo ou extincdo
do vinculo contratual nas hipdteses legalmente admitidas e cobranca de eventuais prejuizos
devidamente apurados.

13.19. A Administracdo deverd, portanto, concentrar seus mecanismos de controle na adequada
definicdo do objeto, na formalizacdo das obrigacdes do confratado, na fiscalizacdo efetiva da
execucdo e na documentacdo das atividades realizadas. Tais medidas mostram-se compativeis
com a natureza dos servicos e suficientes para permitir o acompanhamento do cumprimento das
obrigagdes durante o periodo contratual.

13.20. Considerando que a contratacdo serd executada durante 06 (seis) meses, que o objeto
possui natureza predominantemente administrativa e documental, que ndo envolve elevado risco
patrimonial, que ndo haverd transferéncia de recursos ou bens pUblicos para administracdo pelo
contfratado e que a execucdo poderd ser acompanhada e fiscalizada diretamente pela
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas, entfende-se que a exigéncia de garantfia
contratual ndo se mostra necessdria para a adequada protecdo dos interesses da Administracdo.
13.21. A opcdo pela ndo exigéncia de garantia também preserva a proporcionalidade das
condicdes da confratacdo, evitando a imposicdo de exigéncia que ndo correspondad aos riscos
efetivamente identificados no planejamento. Dessa forma, busca-se conciliar a protecdo do
interesse puUblico com a definicdo de condicdes de contratacdo compativeis com a natureza,
complexidade e dimensdo do objeto.

13.22. Assim, apds a andlise das caracteristicas do servico, dos riscos envolvidos, da forma de
execucdo, da vigéncia contratual, dos mecanismos de fiscalizacdo disponiveis e da inexisténcia
de exposicdo patrimonial elevada, conclui-se que ndo serd exigida garantia contratual para a
presente contratacdo, por ndo se identificar necessidade técnica, operacional ou econdmica
que justifique sua adocdo.

13.23. A ndo exigéncia de garantia deverd constar expressamente do Termo de Referéncia e do
instrumento contratual, sem prejuizo da manutencdo de todas as demais obrigacdes,
responsabilidades, mecanismos de fiscalizacdo e consequéncias decorrentes de eventual
inadimplemento contratual, permanecendo o contratado sujeito das disposicdes legais e
contratuais aplicaveis durante toda a vigéncia do ajuste.

14 - DA PRESTAGAO DO SERVIGO E PRAZOS DE EXECUGAO DO OBJETO

14.1. A prestacdo dos servicos deverd ocorrer de forma integrada, coordenada e continua,
durante o periodo de vigéncia contratual, observando as condicdes, as especificacdes e as
orientacdes estabelecidas neste Estudo Técnico Preliminar, no Termo de Referéncia e no
instrumento confratual, de modo a assegurar o adequado atendimento das demandas da
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas do Municipio de Morro da Garca/MG
relacionadas d documentacdo imobilidria e aos procedimentos de Regularizacdo Fundidria
Urbana — REURB.
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14.2. A execucdo compreenderd o desenvolvimento das atividades necessdrias ao atendimento
infegral do objeto, incluindo a conferéncia dos arquivos e documentos encaminhados pela
Administracdo Municipal, a andlise dos dados pessoais e dos dados cadastrais dos imdveis,
ressalvadas as informacdes de natureza estritamente técnica, a conferéncia da forma de
titulacdo aplicavel a cada situacdo, a andlise das certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de
Iméveis e o apoio na identificacdo de eventuais divergéncias, inconsisténcias, pendéncias ou
inadequacdes documentais.

14.3. Integram, ainda, a prestacdo dos servicos o protocolo e o acompanhamento das demandas
perante o Cartdério de Registro de Iméveis da Comarca de Curvelo/MG, a interlocucdo necessdria
para esclarecimento e encaminhamento das questdes relacionadas cos procedimentos de
REURB, a participacdo em reunides quando solicitada ou quando necessdria ao desenvolvimento
das atividades e o auxilio nos novos cadastros imobilidrios realizados pelo Municipio para fins de
atualizacdo cadastral dos imdveis.

14.4. As atfividades deverdo ser desenvolvidas de maneira arficulada, considerando a relacdo
existente entre a conferéncia documental, a andlise da forma de titulacdo, a verificacdo das
certiddes registrais, 0 acompanhamento das demandas perante o Cartério de Registro de Imodveis
e a atualizacdo das informacodes cadastrais dos imdveis. Os resultados obtidos em cada atividade
deverdo ser considerados nas providéncias subsequentes, quando houver relacdo entre as
informacodes e os documentos analisados.

14.5. A contratada deverd iniciar a execucdo dos servicos apds a formalizacdo da contratacdo e
a emiss@o da ordem de inicio ou outro ato equivalente definido pela Administracdo Municipal,
observadas as condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia e no instrumento contratual. O
inicio efetivo da execucdo deverd ser registrado nos autos do processo administrativo.

14.6. No inicio da execucdo, a contratada deverd alinhar com a Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas a forma de encaminhamento dos documentos, arquivos e informacdes,
0s meios de comunicacdo, a organizacdo das demandas e os procedimentos para apresentacdo
das andlises, apontamentos, pendéncias e demais informacdes decorrentes dos servicos
prestados.

14.7. A contfratada deverd realizar as atividades conforme as demandas encaminhadas pela
Administracdo Municipal, observando a ordem de aftendimento estabelecida, as prioridades
administrativas comunicadas e a necessidade de acompanhamento das providéncias
relacionadas aos procedimentos de regularizacdo fundidria e & atualizacdo cadastral dos
imoveis.

14.8. A conferéncia dos arquivos e documentos deverd ser readlizada de forma organizada,
permitindo a identificacdo de eventuais inconsisténcias, divergéncias, auséncia de informacoes
ou incompatibilidades entre os dados apresentados. Quando forem identificadas pendéncias, a
contratada deverd comunicd-las & Secretaria Municipal de Administracdo e Financas, indicando,
de maneira clara, os elementos que demandem esclarecimento, complementacdo ou
providéncia administrativa.

14.9. A andlise da forma de titulacdo deverd considerar a documentacdo disponibilizada pela
Administracdo e a situacdo apresentada em cada procedimento, devendo eventuais
inconsisténcias ou necessidades de complementacdo ser comunicadas ao setor responsdvel para
conhecimento e adog¢do das providéncias cabiveis, observados os limites do objeto contratado.
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14.10. A andlise das certiddes emitidas pelo Cartério de Registro de Imdveis deverd ser realizada
em conjunto com os demais documentos disponiveis, contribuindo para o acompanhamento da
situacdo documental dos imdveis e para a identificacdo de eventuais pendéncias ou
providéncias necessdrias ao prosseguimento dos procedimentos de REURB.

14.11. O protocolo e o acompanhamento das demandas perante o Cartério de Registro de
Iméveis deverdo ser redlizados de maneira organizada, com manutencdo das informacdes
relativas aos documentos encaminhados, aos protocolos efetuados, as exigéncias eventualmente
apresentadas, as providéncias adotadas e ao andamento dos procedimentos. As informacdes
deverdo ser disponibilizadas d Secretaria Municipal de Administracdo e Financas sempre que
solicitadas.

14.12. Quando necessdrias ao desenvolvimento do objeto, a contratada deverd participar de
reunides e redlizar interlocucdes relacionadas as demandas perante o Cartério de Registro de
Iméveis, com a finalidade de acompanhar os procedimentos, obter esclarecimentos, encaminhar
documentos e contribuir para a contfinvidade das providéncias sob responsabilidade do
Municipio.

14.13. O auxilio nos novos cadastros imobilidrios deverd observar as orientacdes da Secretaria
Municipal de Administrac&o e Financas e compreender o apoio d organizacdo e a atualizacdo
das informacdes cadastrais dos imdveis, buscando contribuir para a compatibilizacdo dos dados
mantidos pela Administracdo com a documentacdo disponivel e com as informacdes
decorrentes dos procedimentos de regularizacdo fundidria.

14.14. A contratada deverd manter comunicacdo adequada e continua com a Secretaria
Municipal de Administracdo e Financas durante toda a execucdo contratual, prestando
informacodes sobre as atividades realizadas, as pendéncias identificadas, os protocolos efetuados,
as providéncias adotadas e as demandas que dependam de manifestacdo ou atuacdo da
Administracdo Municipal.

14.15. A contratada deverd apresentar os retornos, relatérios, apontamentos, registros de
acompanhamento ou outros documentos comprobatdrios das atividades realizadas, conforme a
forma e a periodicidade estabelecidas no Termo de Referéncia ou solicitadas pela fiscalizacdo,
de modo a permitir o acompanhamento da execucdo e a verificacdo dos servicos prestados.
14.16. A Administracdo Municipal poderd solicitar esclarecimentos, complementacdes, correcdes
ou informacdes adicionais sobre as andlises, os registros e os documentos apresentados pela
contratada, sempre que idenfificadas inconsisténcias, omissdes ou insuficiéncias relacionadas ao
objeto contratado. A contratada deverd prestar os esclarecimentos e realizar os ajustes
pertinentes dentro dos prazos estabelecidos pela fiscalizagcdo, observadas as condicoes
contratuais.

14.17. A execucdo dos servicos deverd observar o sigilo e a confidencialidade dos documentos e
informacdes disponibilizados pela Administracdo Municipal, especialmente aqueles relacionados
aos dados pessoais, ds informacdes cadastrais e d documentacdo imobilidria dos beneficidrios e
dos imdéveis abrangidos pelos procedimentos de REURB. Tais informacdes deverdo ser utilizadas
exclusivamente para as finalidades relacionadas d execucdo do objeto.

14.18. O acompanhamento da execucdo serd realizado pelo gestor e pelo fiscal do contrato
formalmente designados pela Administracdo Municipal, aos quais competird acompanhar o
cumprimento das obrigacdes, verificar a conformidade dos servicos prestados, registrar
ocorréncias, solicitar esclarecimentos ou correcdes quando necessdrios e atestar a execucdo
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para fins de recebimento e pagamento, conforme as disposicoes do Termo de Referéncia e do
instrumento contratual.

14.19. O recebimento dos servicos ficard condicionado & verificacdo de sua conformidade com
as especificacdes estabelecidas neste Estudo Técnico Preliminar, no Termo de Referéncia e no
instrumento contratual, ndo afastando a responsabilidade da contratada pela correcdo de
eventuais falhas, inconsisténcias ou inadequacdes identificadas no decorrer da execucdo ou
posteriormente relacionadas as obrigacdes assumidas.

14.20. O prazo de execucdo do objeto serd de 06 (seis) meses, contados da data estabelecida no
instrumento contratual ou no ato de inicio da execucdo, conforme definido no Termo de
Referéncia, devendo a prestacdo dos servicos ocorrer durante todo o periodo contratual, de
acordo com as demandas da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas € com as
condicoes estabelecidas para a execucdo.

14.21. A quantidade de 01 (um) servico prevista no Estudo Técnico Preliminar corresponde &
solucdo integrada e ndo significa que cada atividade deverd ser realizada uma Unica vez.
Durante a vigéncia contratual, a contratada deverd atender as demandas de conferéncia,
andlise, acompanhamento, protocolo, participacdo em reunides e auxilio cadastral que sejam
necessdrias e estejam relacionadas ao objeto contratado.

14.22. A conclusdo da prestacdo dos servicos estard caracterizada com o encerramento do
periodo contratual e o cumprimento das obrigacdes previstas no Termo de Referéncia e no
instrumento contfratual, incluindo o aftendimento das demandas encaminhadas pela
Administracdo durante a vigéncia, a apresentacdo dos registros e documentos de
acompanhamento exigidos e a disponibilizacdo das informacdes necessdrias d continuidade dos
procedimentos de REURB e & atualizacdo cadastral dos imdveis.

14.23. Eventuais alteracdes no cronograma ou no prazo de execucdo somente poderdo ocorrer
nas hipdteses admitidas pela legislacdo aplicdvel e desde que devidamente justificadas,
autorizadas e formalizadas no processo administrativo e no instrumento contratual, quando
exigivel, observadas as condicdes estabelecidas pela Administracdo Municipal.

14.24. Ao término da execucdo, a contratada deverd disponibilizar & Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas os documentos, registros de acompanhamento, andlises,
apontamentos, informagdes sobre pendéncias, protocolos e demais elementos produzidos ou
mantidos em razdo da prestacdo dos servicos, relacionados ds atividades abrangidas pelo objeto,
de modo a assegurar a organizacdo e a continuidade das providéncias administrativas e
registrais.

14.25. Considerando a natureza integrada da contfratacdo, a execucdo deverd ser conduzida de
maneira coordenada durante todo o periodo contratual, preservando a continuidade das
informacdes, a organizacdo documental, o acompanhamento das demandas perante o Cartério
de Registro de Imdveis e o apoio a atualizacdo cadastral dos imdveis, de forma compativel com
as necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas.

Marlon Yury Silvério de Freitas
Secretdario Municipal de Administragdo e Finangas
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ANEXO Il

MINUTA DO CONTRATO N° /2026 QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICiIPIO DE MORRO DA GARCA/MG
E A EMPRESA

O MUNICIPIO DE MORRO DA GARCA/MG, inscrito no CNPJ sob o n°: 17.695.040/0001-06, com sede
na Praca Sdo Sebastido, n° 440, Centro, Morro da Garca/MG, neste ato representado pelo
Prefeito Municipal, Sr. Mdrcio TUlio Leite Rocha, residente e domiciliado nesta cidade, doravante

denominado CONTRATANTE, e de outro lado a empresa , inscrita no CNPJ sob o n°:
com sede na , doravante designada CONTRATADA, neste ato
representada por (nome, qualificar), tendo em vista o que consta no PROCESSO

LICITATORIO N° 081/2026, e em observancia as disposicdes da Lei n° 14.133/2021 e do Decreto
Municipal n°® 3492/2022, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Dispensa
de Licitacdo de n° 021/2026, mediante as cldusulas e condicdes a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIJETO
1.1. Prestacdo de servicos técnicos relacionados & revisdo e atualizacdo do cadastramento

imobilidrio municipal e d andlise, conferéncia, organizacdo, adequacdo e acompanhamento da
documentacdo vinculada aos procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB de
competéncia do Municipio de Morro da Garca/MG, especialmente quanto aos documentos
destinados ao encaminhamento e processamento perante o Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Curvelo/MG, conforme descrito no Anexo | (Termo de Referéncia)

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E PRORROGAGCAO
2.1. O prazo de vigéncia da contfratacdo serd de 06 (seis) meses, contados da assinatura do
confrato, na forma do art. 105 da Lei n®: 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA - DO MODELO DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O Regime de Execucdo contratual, o modelo de gestdo, assim como os prazos e condicoes
de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento definitivo constam no Termo de Referéncia,
anexo a este Conftrato.

CLAUSULA QUARTA - DA SUBCONTRATAGCAO
4.1. Ndo serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO

5.1. VALOR

5.1.1. O valor mensal da contratacdo € de R$ (
perfazendo um valor total de R$ ( ).

5.1.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas decorrentes
da execucdo do objeto, inclusive fributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracdo, frete, seguro e outros
necessArios ao cumprimento integral do objeto da contratacdo.

5.2. FORMA DE PAGAMENTO
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5.2.1. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicado pelo Contratado.

5.2.2. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

5.3. PRAZO DE PAGAMENTO

5.3.1. O pagamento serd efetuado, mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada més, apds
prestacdo dos servicos, mediante recebimento da Nota Fiscal.

5.3.2. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal quando o érgdo contratante atestar a
execucdo do objeto do contrato.

5.3.3. No caso de atfraso pelo Contratante, os valores devidos ao confratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva
realizacdo, mediante aplicacdo do indice de correcdo monetdria IPCA-E. (Art. 182 da Lei
14.133/2021)

5.4. CONDICOES DE PAGAMENTO

54.1 A emissdo da Nota Fiscal serd precedida do recebimento definitivo do objeto da
contratacdo, conforme disposto neste instrumento e/ou Termo de Referéncia.

5.4.2. O setor competente para proceder ao pagamento deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa os elementos necessdrios e essenciais do documento, tais como:

a) O prazo de validade;

b) A data da emissdo.

c) Os dados do confrato e do contratante;

d) O periodo respectivo de execucdo do contrato;

e) O valor a pagar;

f) Eventual destaque do valor de retengdes tfributdrias cabiveis.

5.4.3. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal, ou circunst@ncia que impeca a liquidacdo
da despesa, o pagamento ficard sobrestado até que o contratado providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipdtese, ndo acarretando qualquer 6nus para o Contratante.

5.4.4. A Nota Fiscal deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da
regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficicis ou & documentacdo
mencionada no art. 68 da Lei 14.133/2021.

5.4.5. Previamente 4 emiss@o de nota de empenho e a cada pagamento, a Administracdo
deverd efetuar a consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou d documentacdo mencionada no art.
68 da Lei 14.133/2021, para:

a) verificar a manutencdo das condicdes de habilitacdo exigidas em edital;

b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, proibicdo de contratar com
o Poder PUblico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

5.4.6. Constatando-se a situacdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do contratante.

5.4.7. NGo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o Contratante
deverd comunicar ao responsdavel pela fiscalizacdo do contrato, quanto d inadimpléncia da
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Contratada, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para sejam
acionados os meios pertinentes e necessdrios para garantir o recebimento de seus créditos.

5.4.8. Persistindo a irregularidade, o Contratante deverd adotar as medidas necessdrias d rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada a Contratada a
ampla defesa.

5.4.9. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacdo.

5.4.10. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislacdo
aplicavel.

5.4.11. A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123/2006, ndo sofrerd a retencdo ftributdriac quanto aos impostos e
conftribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado &
apresentacdo de comprovacdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE
6.1. SGo obrigacdes do confratante:

6.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Confratado, de acordo com o
contrato e seus anexos;

6.1.2. Receber o objeto no prazo e condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia;
6.1.3. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes verificadas nos
servicos prestados, para que possa ser reparado ou corrigido, no total ou em parte, ds suas

expensas;

6.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo
Contratado;

6.1.5. Efetuar o pagamento ao Contfratado do valor correspondente ao fornecimento do objeto,
no prazo, forma e condi¢cdes estabelecidos no presente Contrato;

6.1.6. Aplicar ao Contratado sancoes motivadas pela inexecucdo total ou parcial do Conftrato;

6.1.7. Cientificar o setor competente para adocdo das medidas cabiveis gquando do
descumprimento de obrigac¢des pelo Contratado;

6.1.8. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamacdes relacionadas a
execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,

meramente protelatdrios ou de nenhum interesse para a boa execucdo do ajuste.

6.1.9. Colocar & disposicdo do contratado, equipamentos, materiais, pessoal e local de trabalho
adequado para prestacdo de servicos IN LOCO, quando necessdrio.

6.1.10. Colocar a disposicdo do contratado os arquivos, documentos e registros necessdrios para o
desempenho do objeto deste contrato.

6.1.11. Demais obrigacdes constantes no Termo de Referéncia.

Endereco: Praga Sao Sebastido, 440 — Centro — Telefones 0800 038 1110 / (38) 9 3618-0406
E-mail: licitacao@morrodagarca.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO DA GARCA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Rubrica

CEP: 39.248-000 CNPJ: 17.695.040/0001-06

Pagina n°

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA
7.1. Sem prejuizo das disposicoes previstas em lei e neste instrumento contratual compete &
confratada:

7.1.1. Assumir inteira responsabilidade administrativa, penal, civil pelos danos causados ao
Municipio ou a terceiros, decorrentes da prestacdo dos servicos de transporte e tratamento,
incineracdo e/ou destinacdo final ora contratado;

7.1.2. Arcar com todas as despesas decorrentes da contratacdo do objeto desta licitacdo,
inclusive materiais, locomoc¢do, impostos, contribuicdes previdencidrias, encargos trabalhistas,
comerciais e outras decorrentes da prestacdo de servicos;

7.1.3. Responsabilizar-se pelo recolhimento de todos os encargos decorrentes de leis Trabalhistas,
Sociais relativas ao seu pessoal e a este contrato, além de responsabilizar-se pelo recolhimento
dos encargos fiscais, Estaduais, Federais € Municipais inerentes a esse contrato.

7.1.4. Obedecer todas as exigéncias estabelecidas neste procedimento de dispensa.

7.1.5. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, bem como por
todo e qualquer dando causado A Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da execucdo confratual pelo
Contratante, que ficard autorizado a descontar dos pagamentos devidos, o valor correspondente
aos danos sofridos;

7.1.6. NGo confratar, durante a vigéncia do contrato, cénjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do Fiscal ou
Gestor do contrato, nos termos do art. 48, pardgrafo Unico, da Lei 14.133/2021;

7.1.7. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
anormal que se verifique.

7.1.8. Prestar todo esclarecimento ou informacdo solicitada pelo Contratante ou por seus
prepostos.

7.1.9. Executar fielmente os servicos, compreendendo, inclusive, o fornecimento de mdo-de-obra
e materiais necessdrios & execucdo do objeto, de acordo com as especificacdes técnicas
constantes no Termo de Referéncia (TR) e Estudo Técnico Preliminar (ETP), e demais termos
prescritos no presente Contrato.

7.1.10. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, o
objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execucdo
ou de materiais empregados.

7.1.11. Possuir corpo técnico qualificado em conformidade com servico contratado.

7.1.12. Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por
ela assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas para a presente
confratacdo.

7.1.13. Executar os servicos de acordo com as especificacdes técnicas e prazos determinados no
Edital. Caso esta obrigacdo ndo seja cumprida dentro do prazo, a Contratada ficard sujeita as
penalidades previstas neste contrato.
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7.1.14. A atuacdo da comissdo fiscalizadora do Contratante ndo exime a Contratada de sua total
e exclusiva responsabilidade sobre a qualidade dos servicos.

7.1.15. Responsabilizar-se por quaisquer danos ao patrimdnio do Confratante, causados por seus
funciondrios em virtude da execucdo dos servicos.

7.1.16. Demais obrigacdes constantes no Termo de Referéncia.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTAGAO ORGCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consighados no orcamento municipal deste exercicio: 02.03.01.21.122.0007.2026.3.3.90.36.00 -
Ficha: 51.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

9.1. As partes deverdo cumprir a lei n°; 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessodqis a que fenham acesso em razdo do certfame ou do contrato administrativo que
evenfualmente venha a ser fiirmado, a partir da apresentacdo da proposta de contratacdo,
independentemente de declaracdo ou de aceitacdo expressa;

9.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

9.3. E vedado o compartihamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.

9.4. A Administracdo deverd ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os
contratos de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pela Contratada.

9.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever da Contratada
elimind-los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovacdo do cumprimento de
obrigacdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigacdes.

9.6. E dever da Contratada orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

9.7. A Contratada deverd exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres
da presente cldusula, permanecendo integralmente responsdvel por garantir sua observancia.

9.8. O Contratante poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula, devendo
a Confratada atender prontamente eventuais pedidos de comprovacdo formulados.

9.9. A Contratada deverd prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogdvel justificadamente,
quaisquer informacgdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

9.10. Bancos de dados formados a partir de confratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado,
com registro individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso,
data, hordrio e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais
omissdes, desvios ou abusos.
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9.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperdvel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipdteses previstas na LGPD.

9.12. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de
opinides técnicas ou recomendacodes, editadas na forma da LGPD.

9.13. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a
autoridade nacional.

CLAUSULA DECIMA - DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei 14.133/2021, o Contratado que:

a) der causa a inexecuc¢do parcial do contrato;

b) der causa & inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa d inexecucdo total do contrato;

d) deixar de entregar a documentacdo exigida para o cerfame;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o confrato ou ndo enfregar a documentacdo exigida para a confratacdo,
quando convocado entro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execucdo ou da enfrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;

h) comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

i) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacdo;

10.2. Serdo aplicadas ao responsdvel pelas infracdes administrativas acima descritas as seguintes
sangoes:

| — Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que
ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lei);

Il — Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b, c,
d, e, f e g do subitem acima deste confrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);

Il — Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas g, h e i do subitem acima deste contrato, bem como nas alineas que justifiquem a
imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, § 5°, da Lei)

IV — Multa:

a) de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contfrato, no caso de inexecucdo parcial do
conftrato.

b) de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo fotal do
conftrato.

10.3. A aplicacdo das sancdes previstas neste contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral do dano causado da contratante (art. 156, § 9°)

10.4. Todas as sancdes previstas neste contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com
multa (art. 156, § 7°)

10.4.1. Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157).

10.4.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca
serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §8°).
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10.4.3. Previamente ao encaminhamento & cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo mdéximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento a
comunicacdo enviada pela autoridade competente.

10.5. A aplicacdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao contratado, observando-se o procedimento previsto no caput
e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

10.6. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, § 1°)

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunst@ncias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o contratante;

e) a implantacdo ou aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgdos de controle.

10.7. O contratante deverd, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da aplicacdo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos ds sancdes por ela aplicadas.

10.8. As san¢des de impedimento de licitar e contratar e declara¢cdo de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL
11.1. O confrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacoes de ambas as partes contraentes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS
12.1. Os casos omissos serdo decididos pelo confratante, segundo as disposicoes contidas na Lei
14.133/2021, e demais normas aplicdveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES
13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos art. 124 e seguintes da Lei
14.133/2021.

13.2. O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condicdes contratuais, os acréscimos ou
supressoes que se fizerem necessdrios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do confrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO
14.1. Incumbird ao Contratante providenciar a publicacdo deste instrumento nos termos e
condicdes previstas na lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO
15.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curvelo/MG, para dirimir os litigios que decorrerem da

execucdo deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliacdo, conforme
art. 92, § 1°da Lei 14.133/2021.

Morro da Garca/MG, de de 2026.
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARAGAO DE CUMPRIMENTO DO DISPOSTO NO INCISO XXXIll DO ART. 7° DA
CONSTITUICAO FEDERAL

(Papel timbrado da licitante)

Ref.: PROCESSO LICITATORIO N° 081/2026 — DISPENSA DE LICITACAO N° 021/2026

OBJETO: Contfratacdo de pessoa fisica ou juridica especializada para a prestacdo de servicos
técnicos relacionados & revis@o e atualizacdo do cadastramento imobilidrio municipal e d andlise,
conferéncia, organizacdo, adequacdo e acompanhamento da documentacdo vinculada aos
procedimentos de Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB de competéncia do Municipio de
Morro da Gar¢ca/MG, especialmente quanto aos documentos destinados ao encaminhamento e
processamento perante o Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Curvelo/MG.

A Empresa , inscrifa no CNPJ sob o n° com sede na

por intermédio do seu representante legal o(a) Sr(a)
, portador(a) do Documento de Identidade n° , 6rgdo
emissor e do CPFn°® DECLARA para fins de participacdo na DISPENSA
DE LICITACAO N° 021/2026, que cumpre o disposto no inciso XXXIIl do art. 7° da Constituicdo
Federal, que a empresa ndo possui menores de dezoito anos em condicdes de trabalho noturno,

perigoso ou insalubre a e de qualquer frabalho a menores de dezesseis anos, salvo na condicdo
de aprendiz, a partir de quatorze anos, de acordo com o inciso VI do art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na condicdo de aprendiz (_).

de de 2026.

Assinatura do Representante Legal da Licitante
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