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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1 CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIIl, “a” e “i” da Lei n° 14.133/2021).

1.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto locagdo de imoéveis com intuito em continuar o
atendimento/funcionamento das Secretarias Municipais de Salde e Saneamento, Educacdo, Meio
Ambiente, Agricultura e Pecuéria e Assessoria de Cultura, Esporte Lazer e Turismo, conforme condigdes,

quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Item Descrigao Unidade Quant Valor Mensal Valor Total

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da
01 . - Meses 09 R$ 800,00 R$ 7.200,00
Secretaria Municipal de Educacéo.

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da
02 ) ) Meses 09 R$ 800,00 R$ 7.200,00
IAssessoria de Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da
03 o . ) Meses 09 R$ 700,00 R$ 6.300,00
\Vigilancia Sanitaria e do setor de Endemias.

Locacdo de imoével residencial para o funcionamento da
04 EMATER Meses 09 R$ 500,00 R$ 4.500,00

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da
05 |[Estratégia de Salde da Familia (ESF) e do Nucleo Ampliado| Meses 09 R$ 1.300,00 R$ 11.700,00
de Saude da Familia (NASF).

1.2 O valor total para o periodo de contratacdo sera, respectivamente, conforme detalhado a seguir:
1.2.1. Paraoitem 01: R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais);

1.2.2. Paraoitem 02: R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais);

1.2.3. Paraoitem 03: R$ 6.300,00 (seis mil e trezentos reais);

1.2.4. Paraoitem 04: R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais);

1.2.5. Pataoitem 05: R$ 11.700,00 (onze mil e setecentos reais).

2. FUNDAMENTACAO, JUSTIFICATIVA E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATAGAO (art. 6°, inciso XXIlI, alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021).
2.1. A Fundamentagdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico

especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. Por se tratar de imével essencial a Administracdo Publica, entende-se que a licitacdo se fez
desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021:

2.2.1. Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

2.2.1.1. V - Aquisi¢é@o ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem

necessaria sua escolha.”

3. DESCRIQAO DA SOLUQAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘c’)
3.1 A descricdo da solugdo consistird na contratagdo de imdveis em razdo das necessidades das

Secretarias Municipais de Saude e Saneamento, Educacdo, Meio Ambiente, Agricultura e Pecuaria e

Endereco: Praga Sao Sebastido, 440 — Centro — Telefones (38) 9 9966-6142 - FAX: (38) 9 9966-6142
E-mail: licitacao@morrodagarca.mg.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO DA GARCA

ESTADO DE MINAS GERAIS Agt. Contratagio
CEP: 39.248-000 CNPJ: 17.695.040/0001-06 | pagina n°

Assessoria de Cultura, Esporte Lazer e Turismo. A contratacdo busca otimizar recursos, assegurar
eficiéncia operacional e proporcionar um ambiente adequado para o atendimento ao publico e execugdo
dos servigos institucionais.

3.2. O ciclo de vida do presente objeto deste Termo sera de 09 (nove) meses, podendo ser
prorrogado, em periodos sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21.

4, REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIIl, alinea ‘d’ da Lei n° 14.133/21)

4.1. SUBCONTRATACAO

4.1.1. Nao é admitida a subcontratacéo do objeto contratual.

4.2, Garantia da contratagédo

4.2.1. Em conformidade com a nova Lei de LicitagBes (Lei n°® 14.133/2021), a garantia da contratacao
para locagBes deve ser assegurada por meio das seguintes medidas:

4.2.1.1. Valor da Garantia: O valor da garantia deve ser estipulado no contrato, obedecendo ao limite de
5% do valor total da locacdo. Essa porcentagem poderd ser ajustada com base nas especificidades do
objeto e na avaliac&o de riscos associados.

4.2.1.2. Prazo de Vigéncia da Garantia: A garantia deverd permanecer valida até a entrega definitiva do
objeto da locagdo e o cumprimento de todas as obrigacdes contratuais, podendo ser liberada apés a
regularizacdo da execugédo contratual.

4.2.1.3 - Condigbes de Execucdo: Assegurar que a garantia seja apresentada antes da assinatura do
contrato, bem como documentar sua aceita¢cdo no processo de contratacdo, garantindo a transparéncia e
a conformidade legal.

4.2.1.4. Penalidades e Indenizacdes: A clausula contratual deve prever as penalidades aplicaveis em
caso de descumprimento das obriga¢cfes e a utilizagdo da garantia para ressarcir eventuais prejuizos
causados a Administra¢éo Puablica.

4.2.1.5. Registro e Controle: Manter registro e controle rigoroso sobre as garantias apresentadas, com a
documentacgdo necessaria para comprovar a validade e a conformidade das garantias durante a vigéncia

do contrato.

5. EXECUGAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIIl, alinea “e” da Lei n. 14.133/2021).

5.1. A entrega do imdvel dar-se-a ap0s a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das
chaves;

5.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n#o autorizadas pelo

LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil;
5.3. O LOCATARIO fica, desde ja autorizado a fazer no imével locado, as adaptacdes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

5.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis construido, poder&o ser retiradas pelo

LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIIl, alinea “f’ da Lei n° 14.133/21)
6.1. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo
do contrato contendo todos os registros formais da execugédo no histérico de gerenciamento do contrato, a
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exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequagfes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracéo. (Decreto n°® 11.246/2022, art. 21, 1V).

6.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aguelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n® 11.246/2022, art. 21, 11).
6.3. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condiges de habilitacdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidacéo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais. (Decreto n° 11.246/2022, art. 21,
).

6.4. O gestor do contrato emitirA documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obriga¢cdes assumidas pelo contratado, com
mencao ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
obrigagdes. (Decreto n° 11.246/2022, art. 21, VIII).

6.5. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugédo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administra¢éo. (Decreto n°® 11.246/2022, art. 21, VI).

6.6. O gestor do contrato deverd enviar a documentacéo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscaliza¢éo e
gestdo nos termos do contrato.

7. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. Forma de pagamento

7.2. O aluguel devera ser pago pelo LOCATARIO ao LOCADOR mensalmente, até o décimo dia do
més subsequente a utilizacdo do imovel. O pagamento serd efetuado ao gestor do contrato, mediante
ordem bancéria creditada em conta corrente informada pelo LOCADOR, desde que o respectivo recibo
tenha sido devidamente apresentado e o0 processo para a solucdo de eventuais débitos de
responsabilidade do LOCATARIO tenha sido concluido.

O REAJUSTAMENTO

8.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis.
9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO E REGIME DE EXECUCAO
9.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de DISPENSA OU

INEXIGIBILIDADE amparado na Lei Federal n°® 14.133/21.
9.2 O regime de execuc¢éo do contrato sera por Regime de Execu¢do Empreitada por Preco mensal.

10. EXIGENCIAS DA HABILITACAO

10.1.  Parafins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
10.1.1. Habilitagdo juridica da Pessoa Fisica

10.1.2.1.Quanto & REGULARIDADE, apresentara:
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a) Cédula de identidade;
b) Comprovante de endereco;
10.1.3.1.Quanto a REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA, apresentara:
a) Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
b) Prova de Regularidade para com a Fazenda Federal relativa a tributos federais e a Divida Ativa

da Unido e Prova de Regularidade perante o Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS, através de
certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional — PGFN, conforme portaria MF358 e 443/2014;

c) Prova de Regularidades com as Fazendas Estadual e Municipal, do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente na forma da lei;

d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), provando a inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho.

10.1.3.2.Quanto a REGULARIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA, apresentara:

a) Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor da Comarca do domicilio do
licitante.
11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATA(;AO

11.1. O custo estimado da contratacdo esté detalhado nos subtitulos 1.2.1 ao 1.2.5 deste documento.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1.  As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta dos recursos especificos
consignados no Orgcamento/2025.

12.2 A contratagdo sera atendida pela seguinte dotacéo:

02.10.01.13.122.0004.2150.3.3.90.36.00 - Ficha 647

02.06.01.04.122.0003.2070.3.3.90.36.00 - Ficha 213

02.08.02.10.301.0010.2117.3.3.90.36.00 - Ficha 466

02.08.02.10.305.0010.2123.3.3.90.36.00 - Ficha 527

13. DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

13.1.  As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratagdo, independentemente de declaracdo ou de aceita¢do expressa.

13.2.  Os dados obtidos somente poderéo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso
e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

13.3.  E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas em
Lei.

13.4. Base Legal — O tratamento de dados deve estar fundamentado em bases legais previstas na
LGPD, como o cumprimento de obrigacao legal (art. 7°, inciso IlI) ou a execugéo de contrato (art. 7°, inciso
V).

Endereco: Praga Sao Sebastido, 440 — Centro — Telefones (38) 9 9966-6142 - FAX: (38) 9 9966-6142
E-mail: licitacao@morrodagarca.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO DA GARCA

ESTADO DE MINAS GERAIS Agt. Contratagio
CEP: 39.248-000 CNPJ: 17.695.040/0001-06 | pagina n°

13.5. Encerrado o contrato, os dados pessoais devem ser armazenados apenas pelo periodo
necessario para cumprimento de obrigagfes legais e auditorias, sendo posteriormente eliminados ou

anonimizados.

14. DO FORO

14.1.  Fica eleito o foro da Comarca de Curvelo/MG como U(nico e competente para dirimir quaisquer
demandas do presente contrato, por mais privilegiado que outro possa ser.

14.2.  E por estarem justos e contratados firmam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma

para que produzam os efeitos legais.

Morro da Gar¢a/MG, 27 de margo de 2025.

Fausto Ferreira dos Santos
Secretario Municipal de Educacgao

Liliane Diamantino Boaventura

Secretéria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pecuaria

Liliane Diamantino Boaventura

Assessora de Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.

Roberto Pereira

Secretario Municipal de Saude e Saneamento
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APENDICE ANEXO | - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugdo para locagao
de imdéveis com intuito em continuar o atendimento/funcionamento das Secretarias Municipais
de Salde e Saneamento, Educacdo, Meio Ambiente, Agricultura e Pecuaria e Assessoria de
Cultura, Esporte Lazer e Turismo, com seus departamentos administrativos, assim como
descrever o conjunto de caracteristicas e condicbes necessarias ao desenvolvimento das
atividades dos servidores e usuarios dos servigcos prestados pelos centros administrativo,
especificando a funcionalidade do imével, discriminando a compartimentalizacdo, o

dimensionamento dos ambientes e o quantitativo.

1. DESCRI(;AO DA NECESSIDADE

1.1. Considerando as necessidades especificas para a realizagcdo de determinadas
atividades, informamos que a Prefeitura Municipal de Morro da Gar¢ca/MG, no momento, ndo
dispbe de um espaco proprio que atenda de forma integral aos requisitos necessarios. A
auséncia de uma estrutura fisica adequada pode impactar a execucdo de servigos e eventos
gue demandam instala¢des especificas, exigindo, assim, a busca por alternativas viaveis, como
a utilizagéo de espacos terceirizados ou parcerias institucionais.

1.2 A escolha dos imdveis utilizados pela Prefeitura Municipal de Morro da Gar¢ca/MG esta
diretamente relacionada a necessidade de atender com eficiéncia e acessibilidade as
demandas da populacdo. Dessa forma, a definicdo dos locais leva em consideracéo critérios
estratégicos, como a proximidade dos servigos ao publico-alvo, a infraestrutura disponivel e a
viabilidade logistica para a execuc¢do das atividades municipais.

1.3. Além disso, a localizacdo dos imdQveis busca garantir a otimizacdo dos recursos
publicos, facilitando o deslocamento dos cidadaos e servidores, reduzindo custos operacionais
e promovendo um atendimento mais &gil e eficaz. A administragdo municipal permanece atenta
a necessidade de adequacdes e melhorias, sempre priorizando solugdes que garantam a
melhor prestacdo de servigos dentro das diretrizes legais e orcamentarias.

1.4. Segue as devidas descri¢cbes de cada imével:

1.4.1. A escolha do imével situado na Rua Major Salvo, n° 348, foi realizada de forma
estratégica, com o objetivo de proporcionar um atendimento eficiente e humanizado a
populagdo, abrigando tanto a unidade da Estratégia de Salde da Familia (ESF) quanto o
Nicleo Ampliado de Saude da Familia (NASF). A localizagdo central do imdvel facilita o acesso
dos usuarios, especialmente daqueles que dependem dos servicos de atencdo primaria a
salide, promovendo maior comodidade e reduzindo o tempo de deslocamento.

1.4.1.1. Além disso, o imovel foi selecionado por apresentar condicBes estruturais adequadas,
sendo sua divisdo: 02 (dois) andares, subdivididos em 04 (quatro) banheiros, 02 (dois) espacos

de salas, 04 (quatro) consultérios e 01 (uma) cozinha, para a realizacdo das atividades
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desenvolvidas por essas equipes, oferecendo ambientes apropriados para consultas,
atendimentos multiprofissionais e acdes de promocdo a salde. Essa decisdo integra o
planejamento da gestdo municipal, que busca continuamente melhorar a qualidade do
atendimento a salde, otimizando recursos e garantindo o cumprimento das diretrizes do
Sistema Unico de Saude (SUS).

1.4.2. A escolha do imovel situado na Rua Matilde Pereira da Silveira, n°® 97, foi realizada com
base em critérios estratégicos para atender as necessidades da Vigilancia Sanitaria e do setor
de Endemias, garantindo um espaco adequado para o desenvolvimento das atividades desses
servicos essenciais. A localizacdo do imével possibilita um acesso facilitado tanto para os
profissionais quanto para a populagéo que necessita dos atendimentos, contribuindo para uma
maior eficiéncia nas acdes de fiscalizagdo, controle e prevencdo de riscos sanitarios e
epidemiolégicos no municipio.

1.4.2.1. Além da localizagdo estratégica, o imovel dispbe de uma estrutura fisica compativel
com as demandas operacionais desses setores. Sua divisdo interna, composta por dois
banheiros, uma sala, uma cozinha e cinco quartos, permite a organizacdo funcional dos
espacos, possibilitando a alocacdo de equipes, armazenamento de materiais e a realizacao de
atividades administrativas e operacionais com maior eficiéncia.

1.4.3. A escolha do imével situado na Rua Major Salvo, n° 144, foi realizada com o propdsito
de atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educagdo, proporcionando um
ambiente adequado para a gestdo das politicas educacionais do municipio. A localizagéo
estratégica do imovel facilita o acesso de servidores, gestores e da comunidade escolar,
otimizando a comunicacédo e a coordenac¢do das a¢fes voltadas para a educacéo.

1.4.3.1. A estrutura do imovel, composta por um banheiro, uma sala, uma cozinha e trés
quartos, permite a organizacdo eficiente dos espacos, possibilitando a alocacdo das equipes
administrativas, reunides de planejamento, armazenamento de materiais pedagdgicos e a
realizagcéo de atividades internas da secretaria.

1.4.4. A escolha do imdvel situado na Rua Deputado Manoel Pereira da Silveira, n® 56, foi
feita estrategicamente para atender as demandas da Assessoria de Cultura, Esporte, Lazer e
Turismo, garantindo um espaco adequado para a coordenagdo e execucdo das atividades
dessas areas.

1.4.4.1. Além da localizacao estratégica, o imovel conta com uma estrutura fisica que atende de
forma eficiente as necessidades da assessoria. Com trés banheiros, quatro cémodos, uma
cozinha e um amplo sal&o.

1.4.4.2. Além disso, o imével também funciona como depdsito, garantindo um local seguro para
0 armazenamento de materiais e equipamentos necessarios para a execugdo dos programas e
projetos da assessoria.

1.4.5. A escolha do imével situado na Praca Sao Sebastido, n° 154, foi feita com o objetivo de

atender a Secretaria de Meio Ambiente, Agricultura e Pecuaria, além de viabilizar a locagéo
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para a Empresa de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado de Minas Gerais
(EMATER). A localizacao central do imével facilita o acesso dos produtores rurais, técnicos e
demais cidaddos que necessitam dos servicos oferecidos por essas entidades, garantindo
maior eficiéncia no atendimento e na implementacédo de politicas publicas voltadas para o
desenvolvimento sustentavel do municipio.

1.4.5.1. A estrutura do imoével, composta por um banheiro, dois cdbmodos e uma cozinha, é
adequada para as atividades administrativas e de atendimento ao publico, proporcionando um
ambiente funcional para reunides, orientagGes técnicas e planejamento de a¢fes voltadas ao
setor agropecuario e ambiental. Além disso, a instalacdo da EMATER nesse espaco fortalece a
parceria entre a administracdo municipal e a instituicdo, permitindo uma maior proximidade com
0s produtores rurais e otimizando a prestacdo de servicos essenciais, como assisténcia
técnica, capacitacbes e suporte para programas voltados ao desenvolvimento agricola e

pecuario.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

2.1. A locacéo do imdvel seré realizada de forma continuada com contratacao realizada por
inexigibilidade de licitacéo, haja vista, serem as caracteristicas da instalagédo e sua localizacéo
essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art.
74,V, 852, da Lei n°® 14.133/21,

2.2. O imoével a ser locado esta em perfeito estado de conservacdo, atendendo, desta
forma, a todas as caracteristicas requisitadas no documento de formalizagdo de demanda.

2.3. Ndo serdo necessérias adaptacBes, neste primeiro momento, que sejam
imprescindiveis a utilizagdo do imodvel locado, sendo desta forma, o local ideal para o
desenvolvimento das atividades inerentes ao 6rgéo a ser instalado.

2.4. O prazo de duracao da contratac@o se dara por 09 (nove) meses, 0 que demonstra a
vantajosidade para a administragao.

2.5. O imovel a ser locado, conforme caracteristicas especificadas alhures, é o ideal para o
atendimento as necessidades desta Administracdo, razdo pela qual se faz necesséria a

contratacao pretendida.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

3.1 Considerando o tamanho do municipio licitante, sua populagdo, seu mercado local, a
guantidade de imdveis disponiveis e da ndo existéncia de empresas imobiliarias aqui
instaladas, a melhor forma de contratacdo se da pela negociacéo direta com o proprietario do
imovel, conforme contratagBes pretéritas. Também consideramos o local do imével em razao

das atividades a serem desempenhadas, seu tamanho e reparti¢éo.

4. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO
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4.1. A presente solicitacdo refere-se a locagdo de imdveis destinados a atender as
necessidades das Secretarias Municipais de Salde e Saneamento, Educacdo, Meio Ambiente,
Agricultura e Pecuaria, bem como da Assessoria de Cultura, Esporte, Lazer e Turismo,
incluindo seus respectivos departamentos administrativos da Prefeitura Municipal de Morro da
Garca/MG.

4.2. Os referidos iméveis serdo utlizados para funcionamento e armazenamento,
garantindo instalagdes adequadas que comportem todos os setores e atividades finalisticas de
cada secretaria, conforme suas especificidades. A locacdo justifica-se pela necessidade de
espacos amplos e devidamente estruturados, que viabilizem a execucdo das funcdes
administrativas e operacionais de forma eficiente e em conformidade com as diretrizes da
administragdo publica.

4.3. Ressalta-se que a contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, uma vez
que os imoveis pretendidos para locacdo sdo Unicos para atender cada uma das demandas,
sendo 0s Unicos que possuem as caracteristicas necesséarias para suprir as exigéncias da
gestdo municipal. A presente contratacdo fundamenta-se no Art. 74, inciso V, 85° da Lei n°
14.133/2021, que dispBe sobre as hipdteses de inexigibilidade de licitacdo, assegurando a

legalidade e a adequacéo da presente medida.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

5.1. Descricéo dos objetos e quantitativos.

Item Descricédo Unidade Quant Valor Mensal Valor Total

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da
01 ) . . Meses 09 R$ 800,00 R$ 7.200,00
Secretaria Municipal de Educacéo.

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da|
02 ) ) Meses 09 R$ 800,00 R$ 7.200,00
IAssessoria de Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da
03 L . ) Meses 09 R$ 700,00 R$ 6.300,00
\Vigilancia Sanitaria e do setor de Endemias.

Locacdo de imoével residencial para o funcionamento da|
04 EMATER Meses 09 R$ 500,00 R$ 4.500,00

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da
05 [Estratégia de Saude da Familia (ESF) e do Nucleo Ampliado| Meses 09 R$ 1.300,00 R$ 11.700,00
de Saude da Familia (NASF).

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

6.1 O valor total para o periodo de contratacdo sera, respectivamente, conforme detalhado a seguir:
6.1.1. Paraoitem01l: R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais);

6.1.2. Paraoitem 02: R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais);

6.1.3. Paraoitem 03: R$ 6.300,00 (seis mil e trezentos reais);

Endereco: Praga Sao Sebastido, 440 — Centro — Telefones (38) 9 9966-6142 - FAX: (38) 9 9966-6142
E-mail: licitacao@morrodagarca.mg.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO DA GARCA

ESTADO DE MINAS GERAIS Agt. Contratagio
CEP: 39.248-000 CNPJ: 17.695.040/0001-06 | pagina n°

6.1.4. Paraoitem 04: R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais);
6.1.5. Pata oitem 05: R$ 11.700,00 (onze mil e setecentos reais).
6.2. Dessa forma, os valores estabelecidos refletem os custos necessarios para a execugao
dos servigos correspondentes a cada item durante o periodo de contratagdo, assegurando a

transparéncia e a conformidade com as disposi¢cdes orcamentarias da administracdo municipal.

7. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

7.1. Para a solucdo em questdo sera adotado o parcelamento, haja visto que a demanda
sera plenamente atendida, justamente pelo fato que locacdo do imoével transcorreu de forma
mensal, visando a celeridade processo, desta forma, havera o parcelamento da contratagdo em
pagamentos mensais e ininterruptos por 09 (nove) meses.

7.2. Considerando ainda que a contratacdo sera realizada por meio de licitagdo
inexigibilidade, proporcionando celeridade e economicidade ao processo de compra dos
servigos supracitados, procedimento maximiza o principio da eficiéncia.

73. Diante do exposto, a melhor solugéo encontrada para atendimento da necessidade em

guestéo, sera a contratacéo (licitacéo inexigibilidade).

8. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
8.1. Para esta solucdo ndo h& contratacbes que guardam relacdo/afinidade/dependéncia

com o objeto da contratagcdo pretendida, sejam elas ja realizadas ou contratac8es futuras.

9. ALINHAMENTO COM ORCAMENTO E PLANO DE CONTRATA(;C)ES ANUAIS

9.1. As solicitagbes das locagbes em questdo estdo alinhadas com as necessidades das
Secretarias Municipais de Salde e Saneamento, Educacdo, Meio Ambiente, Agricultura e
Pecuaria e Assessoria de Cultura, Esporte, Lazer e Turismo. Mesmo que nao estejam
formalmente listadas no Plano de Contratagbes Anual, a relevancia desta aquisicdo é
respaldada pela necessidade de garantir a continuidade dos servigos essenciais prestados a
populacdo, promovendo a eficiéncia na execucao das politicas publicas e assegurando que as
diversas demandas sejam atendidas de forma adequada e eficaz. Essa flexibilidade na
contratacdo é fundamental para adaptar a gestdo municipal as necessidades emergentes e as

prioridades que surgem no cotidiano da administracéo publica.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1. Antes da formalizacdo do contrato de locagcdo, devem ser adotadas as seguintes
providéncias prévias:

10.1.1 Avaliacdo do Imovel: Realizar uma vistoria detalhada do imével a ser locado,
verificando suas condi¢cdes estruturais, adequacdo as necessidades das secretarias e

regularidade documental.
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10.1.2. Analise da Documentacdo: Solicitar e verificar a documentagdo do proprietario ou
representante legal do imével, incluindo a comprovacéo de propriedade, certiddes negativas de
débitos e demais documentos pertinentes.

10.1.3. Elaboracdo do Contrato: Redigir o contrato de locacdo, incluindo clausulas que
garantam os direitos e deveres das partes envolvidas, as condi¢cdes de pagamento e a duracao
da locacao.

10.1.4. Assinatura do Contrato: Formalizar a assinatura do contrato de locagdo por ambas as
partes, garantindo que todas as condi¢gdes acordadas estejam devidamente documentadas.
10.2. Essas providéncias sdo essenciais para garantir a transparéncia, a legalidade e a
eficiéncia na locagcdo de imdveis, assegurando que 0s recursos publicos sejam utilizados de

forma responsavel e eficaz.

11. IMPACTOS AMBIENTAIS

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento

11.1. No caso de obras ou reparos para adequacdo do imével a ser locado a locatéria devera
obedecer aos termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a
CONTRATADA devera providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da
construgdo civil originarios da contratacdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes
procedimentos:

11.1.1. Residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser
reutilizados ou reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos
classe A de preservacdo de material para usos futuros;

11.1.2. Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinacdes): deverdo ser reutilizados,
reciclados ou encaminhados a areas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo
a permitir a sua utilizacdo ou reciclagem futura;

11.1.3. Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagfes
economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem/recuperacdo): deverdo ser
armazenados, transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas
especificas;

11.1.4. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a salde): deverdo ser
armazenados, transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas

técnicas especificas.

12. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
12.1. Os estudos preliminares ndo evidenciaram inviabilidade na contratacdo, haja vista, que
os contratos de locacao séo celebrados corriqgueiramente pelos diversos municipios do pais.

Desta forma, considerando a necessidade de gerenciamento das atividades administrativas,
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tais como o desempenho das atividades finalisticas de cada 6rgao, é necessaria a contratacao

de locacéo de imével para sediar 6rgéos e secretarias da administracéo publica municipal.

13. GARANTIA DA CONTRATACAO

13.1. Em conformidade com a nova Lei de Licitagcbes (Lei n° 14.133/2021), a garantia da
contratacdo para locacdes deve ser assegurada por meio das seguintes medidas:

13.1.1. Valor da Garantia: O valor da garantia deve ser estipulado no contrato, obedecendo ao
limite de 5% do valor total da locacdo. Essa porcentagem podera ser ajustada com base nas
especificidades do objeto e na avaliacdo de riscos associados.

13.1.2. Prazo de Vigéncia da Garantia: A garantia devera permanecer valida até a entrega
definitiva do objeto da locacdo e o cumprimento de todas as obrigagdes contratuais, podendo
ser liberada ap0s a regularizagdo da execugédo contratual.

13.1.3. Condigbes de Execucgdo: Assegurar que a garantia seja apresentada antes da
assinatura do contrato, bem como documentar sua aceitagdo no processo de contratacéo,
garantindo a transparéncia e a conformidade legal.

13.1.4. Penalidades e Indeniza¢des: A clausula contratual deve prever as penalidades
aplicaveis em caso de descumprimento das obrigacdes e a utilizacdo da garantia para ressarcir
eventuais prejuizos causados a Administragdo Publica.

13.1.5. Registro e Controle: Manter registro e controle rigoroso sobre as garantias
apresentadas, com a documentacao necessdria para comprovar a validade e a conformidade

das garantias durante a vigéncia do contrato.

14. DA PRESTACAO DO SERVICO E PRAZOS DE EXECUCAO DO OBJETO

14.1. Prazo de Locacdo: O prazo de locacao sera de 09 (nove) meses, a contar da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado mediante acordo entre as partes, respeitando
os limites estabelecidos pela legislacdo vigente.

14.2. Inicio da Vigéncia: A locagdo tera inicio em 01/04/2025 e serd encerrada em
31/12/2025, salvo disposi¢des contratuais em contrario.

14.3. Condi¢cdes de Uso: O imovel locado deverd ser utlizado exclusivamente para as
finalidades estabelecidas no contrato, devendo o locatario respeitar as normas de uso e
conservacdo do bem.

14.4. Obrigagbes do Locador: O locador se compromete a:

14.4.1. Entregar o imdvel em condi¢cdes adequadas de uso, limpo e em bom estado de
conservagao.

14.4.2. Garantir a posse pacifica do imével durante todo o periodo da locacgéao.

14.4.3. Realizar as manuten¢des necessérias para assegurar a habitabilidade e funcionalidade
do imdvel, exceto nas situacdes que forem de responsabilidade do locatario.

14.5. Obrigacdes do Locatario: O locatério se compromete a:
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14.5.1. Utilizar o imo6vel de acordo com as finalidades estabelecidas no contrato, evitando
qualquer uso que possa comprometer sua integridade.

14.5.2. Realizar a manutencdo e conservacdo do imovel durante o periodo de locacao,
reportando ao locador quaisquer problemas que possam surgir.

14.5.3. Pagar pontualmente o valor acordado para a locacao, conforme estipulado no contrato.
14.6. Multas e Penalidades: O descumprimento de quaisquer obrigacdes contratuais podera
resultar em penalidades, conforme estabelecido nas cldusulas do contrato, incluindo a
possibilidade de resciséo antecipada.

14.7. Fiscalizagdo: A administragdo publica se reserva o direito de realizar a fiscalizagdo do
uso do imével locado, garantindo que as condi¢des de execuc¢do do objeto sejam cumpridas de

acordo com o estabelecido no contrato.

Morro da Gar¢a/MG, 27 de margo de 2025.

Fausto Ferreira dos Santos
Secretéario Municipal de Educacgao

Liliane Diamantino Boaventura

Secretéria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pecuéria

Liliane Diamantino Boaventura

Assessora de Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.

Roberto Pereira

Secretario Municipal de Saude e Saneamento
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ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO N° __/ DE LOCACAO DE IMOVEL

Que entre si fazem, de um lado, 0 MUNICIPIO DE MORRO DA GARCA, inscrito no CNPJ sob
0 n° 17.695.040/0001-06, com sede na Praca Sao Sebastido, n° 440, Centro, Morro da Garca -
Estado de Minas Gerais, neste ato representado pelo Prefeito Municipal o Sr. Marcio Tulio Leite
Rocha, brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta cidade, de ora em diante denominado
simplesmente CONTRATANTE, e de outro lado a inscrita no CPF sob o n°

, residente e domiciliado a , ha cidade de

, em conformidade com o Processo Licitatério n® 022/2025, Inexigibilidade de
Licitacdo n® 005/2025, nos moldes do art. 74, | da Lei Federal n°: 14.133/2021, mediante as

seguintes clausulas e condi¢ées:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
1.1 Locagdo de imoveis com intuito em continuar o atendimento/funcionamento das
Secretarias Municipais de Salde e Saneamento, Educa¢do, Meio Ambiente, Agricultura e

Pecuéria e Assessoria de Cultura, Esporte Lazer e Turismo.

ltem Descricao Unidade Quant Valor Mensal Valor Total

Locacdo de imodvel residencial para o funcionamento da
01 ) o Meses 09 R$ R$
Secretaria Municipal de Educacgéo.

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da
02 ) ) Meses 09 R$ R$
|IAssessoria de Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da
03 o o ] Meses 09 R$ R$
\Vigilancia Sanitaria e do setor de Endemias.

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da
04 Meses 09 R$ R$
EMATER.

Locacdo de imével residencial para o funcionamento da
05 |[Estratégia de Saude da Familia (ESF) e do Nucleo Ampliado| Meses 09 R$ R$
de Salde da Familia (NASF).

CLAUSULA 22 - DOS PRECOS E FORMA DE PAGAMENTO
2.1. Dos precos;

2.1.1. O Locatario pagara ao Locador, o valor mensal de R$ ( ).

2.1.2. O pagamento sera realizado mensalmente, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao
vencimento, mediante apresentacao do respectivo comprovante legal.

2.1.3. O Locatario se reserva o direito de exigir do Locador, em qualquer época, a
comprovacao de quitacio das obrigacdes fiscais, sociais e trabalhistas.

2.1.4. Na&o sera efetuado qualquer pagamento ao LOCADOR enquanto houver pendéncia de

liquidacdo da obrigacéo financeira em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.
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CLAUSULA 32 - DO REAJUSTAMENTO

3.1 Os precos contratados serdo reajustados anualmente, a cada periodo de 12 (doze)
meses contados da data da apresentacdo da proposta, com base na variacdo acumulada do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, publicado pelo IBGE, conforme
previsto no art. 134 da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

3.2 O reajuste sera aplicado automaticamente no inicio de cada novo periodo contratual,
desde que autorizado pela Administracdo, observado o limite legal.

3.3. O pedido de reajuste devera ser formalizado pela contratada, acompanhado de

memodria de célculo demonstrando a variagdo do indice no periodo correspondente.

CLAUSULA 42 - DA DOTACAO

4.1, As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta da dotacdo
orcamentéria n°:

02.10.01.13.122.0004.2150.3.3.90.36.00 - Ficha 647

02.06.01.04.122.0003.2070.3.3.90.36.00 - Ficha 213

02.08.02.10.301.0010.2117.3.3.90.36.00 - Ficha 466

02.08.02.10.305.0010.2123.3.3.90.36.00 - Ficha 527

CLAUSULA 52 - DA VIGENCIA

5.1 Este contrato entraemvigorem _/ / e encerrar-se-a no dia 31/12/2025.

5.2. A prorrogacdo do prazo contratual podera ocorrer, a critério do Locatério, nos termos
do art. 107 da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, desde que observadas as

hipéteses legais e devidamente justificada a necessidade de continuidade do contrato.

CLAUSULA 62 — BENFEITORIAS

6.1. O LOCATARIO podera fazer pequenas benfeitorias e adaptagdes no imdvel,
necessarias para o seu funcionamento e ao exercicio de suas atividades, ficando proibidas as
reformas e ampliagBes, que demandem gastos elevados, pois estas incorporardo ao imével,

com excecao das removiveis.

CLAUSULA 72 - DA ALTERAGAO CONTRATUAL

7.1. O Locador fica obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos
ou supressdes que se fizerem necessarias no objeto do contrato, até o limite de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor inicial atualizado, conforme previsto no § 1° do art. 125 da Lei Federal
n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

CLAUSULA 82 - DA NOVAGAO
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8.1. Toda e qualquer tolerancia por parte do LOCATARIO na exigéncia do cumprimento do
presente contrato, ndo constituird novacdo, nem muito menos, a extincdo da respectiva

obrigacao, podendo a mesma ser exigida a qualquer tempo.

CLAUSULA 92 - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

9.1. Pagar pontualmente o aluguel.

9.2. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito, cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

9.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina.

9.4. Restituir o imovel, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes

decorrentes do seu uso normal.

CLAUSULA 102 - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

10.1. Entregar ao locatario o imdvel alugado, em estado de servir ao uso a que se destina.
10.2.  Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado.

10.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo.

10.4. Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este paga.

10.5. Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imoével dos méveis / equipamentos e
desfazimento das instala¢ges objeto do presente procedimento.

10.6. No caso de venda ou transferéncia do imével a terceiros, se obriga a manter durante

toda a execugdo do Contrato, as obrigacdes exigidas na licitagao.

CLAUSULA 112 - DA RESCISAO

11.1. O presente contrato podera ser rescindido nas hipéteses previstas nos artigos 137 a
139 da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, mediante ato unilateral e escrito da
Administracdo, por acordo entre as partes ou por deciséo judicial.

11.2. A rescisdo unilateral podera ocorrer, mediante justificativa expressa e assegurada a
ampla defesa e o contraditério, nos seguintes casos:

11.2.1. Inexecucdao total ou parcial do contrato, por culpa do contratado;

11.2.2. Cumprimento irregular das clausulas contratuais, especificacdes, projetos e prazos;
11.2.3. Lentiddo do seu cumprimento, levando a Administracdo a comprovar a impossibilidade
da concluséo da execucédo nos prazos estipulados;

11.2.4. Paralisagdo do contrato sem justa causa e prévia comunicagdo a Administracao;

11.2.5. Subcontratacéo total ou parcial do objeto em desacordo com o contrato;

11.2.6. Descumprimento das determinacdes regulares da autoridade designada para
acompanhar e fiscalizar sua execucéo;

11.2.7. Cometimento reiterado de faltas na execucéo do contrato;
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11.2.8. Fraude na execucédo do contrato;

11.2.9. Razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela autoridade maxima do 6rgao contratante.

11.3. A rescisdo também podera ocorrer por acordo entre as partes, mediante justificativas
circunstanciadas e vantajosas para a Administracédo, nos termos do § 1° do art. 137 da Lei n°
14.133/2021.

11.4. O contrato podera ainda ser rescindido por deciséo judicial, nos termos da legislagao
aplicavel.

11.5. A rescisdo contratual implicara as consequéncias previstas no art. 138 da Lei n°
14.133/2021, especialmente quanto a responsabilidade pelas perdas e danos decorrentes, sem

prejuizo das sanc¢des cabiveis.

CLAUSULA 122 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Em caso de inexecucdo parcial ou total das condi¢des fixadas no contrato, erros ou
atrasos no cumprimento do contrato e quaisquer outras irregularidades, a Administracdo
podera, garantida a prévia defesa, aplicar ao contratado as seguintes sancoes:

12.1.1. Adverténcia;

12.1.2. 0,3% (trés décimos por cento) por dia, até o 10° (décimo) dia de atraso, prestacéo do
servigo, sobre o valor da parcela, por ocorréncia;

12.1.3. 20% (vinte por cento) sobre o valor do saldo do valor do contrato, no caso de atraso
superior a 10 (dez) dias, com a consequente rescisdo contratual, quando for o caso;

12.1.4. 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato, nos casos:

a) transferéncia total ou parcial do contrato a terceiros;

b) subcontratacdo no todo ou em parte do objeto sem prévia autorizacdo formal do
Locador;

C) descumprimento que clausula contratual.

12.2. Suspensao temporéaria do direito de participar de licitagdo e impedimento de contratar
com a Administragéo, pelo prazo de até 2 (dois) anos;

12.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que o contratante promova
sua reabilitagéo.

12.4. O valor das multas aplicadas devera ser pago por meio de guia prépria ao Municipio de
Morro da Garga, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis a contar da data da sua aplicagao ou
poderé ser descontado dos pagamentos das faturas devidas pelo Municipio, quando for o caso.
12.5. A rescisao do contrato sujeita 0o LOCADOR a multa resciséria correspondente ao valor de
20% (vinte por cento) do valor do saldo do contrato, corrigido na data da resciséo, pelos indices

oficiais do governo federal.

Endereco: Praga Sao Sebastido, 440 — Centro — Telefones (38) 9 9966-6142 - FAX: (38) 9 9966-6142
E-mail: licitacao@morrodagarca.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO DA GARCA
ESTADO DE MINAS GERAIS Agt. Contratagio

CEP: 39.248-000 CNPJ: 17.695.040/0001-06 | pagina n°

CLAUSULA 132 - DOS CASOS OMISSOS
13.1. Os casos omissos, bem como as dividas surgidas na execucdo deste contrato, serdo
resolvidos com base nas disposicGes da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, cujas

normas ficam incorporadas a este instrumento, ainda que delas ndo se faca mencéo expressa.

CLAUSULA 142 - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Curvelo, para dirimir quaisquer questfes decorrentes

da execucdo do presente Contrato.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual

teor e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas que a tudo assistiram e também assinam.

Morro da Gar¢ca/MG, __ de de 2025.

Mércio Tulio Leite Rocha
Prefeito Municipal de Morro da Gar¢ca/MG
Locatario

Locadora

Testemunhas:

CPF:

CPF:
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